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Dispositions généra les

DISPOS ITIONS GENERALES

icl i cl 5 | tergtgial i o n

Le présent reglement s'applique sur la tota lité du terr itoire de la commune de Brou située dans le
département d 5 Eur eiret Lo

Article 2 1 Portée du reglem

sols.

11 Les dispositions du présent r eglement se subst ituentace lles de tout d orlcanism@en t dou
antér ieur et a certa ines dispositions issues du Reglement Nat ional d 6 Ur ismenv isées a ux art icles
R111-1etsu ivantsducodede 16 ur lsme

2 T salubrité et sécur ité publigue :

Demeurent applicables les prescriptions du Réglement Sanitaire Départemental en vigueur ayant
un impactsur 16 a m®n a g e mddhepace ainsi que les autres rég lementat ions locales.

37 lotissement :

Les régles d @&urban isme contenues dans les documents approuvés  d 6 uletissement depu is mo ins de
dix ans, en application de 16 aicle 15 de [6 o r d o n nn@ 2@ &-1527, du 8 décembre 2005, mod ifié
par 16 aicle 240 de la loi n° 2010 -788, 12 juillet 2010, restent applicables. Restent égaleme nt
applicables les reg les d érbanisme contenues da ns les docu ments approuv és des lotissements do nt
16 a u tsaiion a été dé livrée depu is plus de 10 ans, etqui ne sont pas deven ues caduques.

4 7 infrastru ctures terrest res:

Les constru ctions a usage d & hitabion, comprises dans les périméetres des secteurs situés au
voisinage des infrastruct ures terrest res, sont soum ises a des conditions d i@olation contre le bru it,
en application de 16 aicle 13 de la loi du 31 décembre 1992 relative a la lutte contre le bruit. Ces
périmeétres sontreportés pour informat ionenann exe duP lanLocal d 6 Ur israen

51 protect ion du patr imoine urba in, naturel et archéo logique :

Le préfet de Région do it étre sa isi de toute deman de de permis de constru ire, de permis de démo lir
et travaux divers soumis & ce code sur et aux abords des sites et zones archéo logiques définis par
le présentd ocument.

6 T exécut ion des travaux effectués a proximité de réseaux de t ransport et de distribution

S 0 alpgpent aux trav aux effectués au voisinage des ouvrages souterra ins, aériens et
subaquat iques les dispositions du décret n° 91-1147 du 14 octobre 1991 relatif a 16 e x ®aonude
travaux a p roximité de certa ins ouvrages souterra ins, aér iens ou subaquat iques de transport ou de
distribution, mod ifiées par les décrets n° 2003-425 du 11 mai 2003, n°2011-1241 du 5 octobre
2011 et n°2012-970 du 20 aoGt 2012. Il sddgle I6encadr edmd'exécut ion des travaux
effectués a prox imité de réseaux de transport et de distribution. Il concerne les maitres d'ouvrage
et exécutan ts de travaux a prox imité des réseaux aériens, enterrés ou subaquat iques de toutes
catégor ies (notamment les réseaux é lectriques, de gaz, de commun ications électron iques, d'eau
potab le, d'assainisseme nt, de mat iéres da ngereuses, de chaleur, ferrov iaires ou g uidés) et
exp loitants de ces résea ux.

717 Lesreéglesdu P.L.U. s 6 aligyent sans p réjud ice des autres législations ¢ oncernant :

- les Servitudes ddaJtilité Publique affectant 16 ulisation ou 16 o cpation du sol. Les servitudes
d 0 Uité Publique f igurentenannexe duPlan Local igmdUr ban

- les Espaces Nature Is Sensibles des Départements,

- le Droitde Préemption Urba in,

- les pér imetres de Déclaratio n  d @é&JRub lique.

8 I Rappels desd ifférentstypesded emande s tari@aian nécessaires :

- L6 dification des cldtures est soumise a déclaration préalable dans les conditions prévues par le
codede 16 u r lismey con formémentaladé libération du conse il mun icipal.

- Les démolitions d'imm euble ou partie d'imm euble sont soumises a permis de démolir dans les
conditions p révues par le codede 16 u r lisme con formément aladé libération du conse il municipal
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- Les coupes et abattag es dlires sont soum is a déc laration préa lable dans les Espaces Boisés
Classés au titre de 16 aicleg L.130-1 du code de 16 u r lisme et figurant comme tel aux documen ts
graph iques.

- Les défrichements sont soumis a autorisation dans les espaces boisés non classés conformément
au code forestier. Sont exemptés d 6 a uisadan, les défrichements envisagés dans les cas
suivants :

1° dans les bois et foré ts de superficie inférieure a un seuil compris entre 0,5 et 4 hectares,
conformémenta 16 arr °t ® p rd®i0eeveno bra 20 05,

2° dans les parcs ou jardins clos et attenants a une habitation principale, lorsque I'étendue close
est inférieure a 10 hectares. Toutefo is, lorsque les défrichements projetés dans ces parcs sont liés
a la réalisation d'une opérat ion d'aménagement prévue au titre ler du livre Il du code de
I'urban isme ou d'une opérat ion de construct ion soumise a autorisation au titre de ce code, cette
surface est abaissée a un seu il compr is entre 0 ,5 et 4 hectares,

3° dans les zones déf inies en app lication du 1° de l'article L. 126-1 du c ode rural et de la péche
maritime dans lesquelles la reconst itution des boisements aprés coupe rase est interdite ou
rég lementée, ou ayant p our but une mise en va leur agr icole et pastora le de bois situés dans une
zone agr icole définie en app licationde l'article L. 123-21 dum éme code,

- Tout terra in enclavé est inconstructib le & moins que son propriétaire ne bénéficie d 6 u sevitude
de passage suffisante, instituée par acte authen tique ou par voie judiciaire en application de
l'art icle 682 du code civil.

- Article 682 du code ¢ ivil : Ife propriétaire dont les fonds sont enclavés et qui n 6 aur la voie
publigueaucune i ssue ou giundsuunfef iissasnutee explsitationt agricolerindd 8trielle ou
commerciale de sa propriété, soit pour la réalisation d&pérations de construct ion ou de
lotissement, est fondé a réclamer sur les fonds de ses voisins un passage suffisant pour assurer la
desserte complete de ses fonds, © ¢ h ar gie indednité proportionnée au dommage g u Opeut
occasionner ».

Article 3 T Divisiondu __territoi re en_zones

Le terr itoire communal estd ivisé en quatre catégor ies de zones :

- Les zone s urbain es désignées par léndice U. Il s &ge des zones Ua, Ub, Uc, Uh et Ux

- Les zone s a urba niser désignées par londice AU. Il s 6 & des zones1 AU, 1AUxet2 AU
- La zone agricole désignée par l'indice A et son secteur Ah

- La zone naturelle désignée par l'indice N et ses secteurs Nb, Nc, Nd, Nh, N;j.

Ces diverses zones et leurs secteurs f igurent sur les documents graph iques joints au doss ier.
Chaque zo ne comporte  en outre un corpsder églesen16 articles:

Le réglement peut comprendre tout ou partie des articles suivants. Les articles peuvent étre
rédigés, ou dans le cas c ontra ire, peu vent comporter la men tion « article non réglementé ».

Lereg lement de zone estpréc édé d'un préambu le qui définit le caractére de chacune des zones.

Article 1 Occupations et ut ilisations du sol inter dites

Article 2 Occupations et ut ilisations du sol soumises a con ditions particuliéres

Article 3 Conditions de desserte des terra ins par les voies publiques ou privées

Article 4 Conditions de des serte d es terra ins par les réseaux publics

Article 5 Superficie minimale des terra ins const ructibles

Article 6 Imp lantat ion des construc tions par rapport aux vo  ies et empr ises pub liques.

Article 7 Imp lantat ion des construc tions par rapport aux| imites séparat ives.

Article 8 Imp lantat ion des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Article 9 Emprise au sol des construct ions

Article 10 Hauteur max imale des construct ions

Article 11 Aspect extér ieur des cons tructions

Article 12 Obligations imposéesen mati r e irdsida stat ionnement

Article 13 Obligations imposéesen mati r e spades libresetdep lantat ions

Article 14 Coefficie nt d 6 oioncdu gola t

Article 15 Performanc es énergét iques et env ironnementa les

Article 16 Infrastructures et réseaux de communicat ion
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Conformément au code de [6ur banilessmeegles et serv itudes définies par le Plan Local
d 6 ur isn@enne peuvent faire I6obj et d 0 éragation @ 160k x cienpdes adaptat ions mineures
diment mot ivées re ndues néce ssaires par la nature du sol, la conf iguration des parcelles ou le
caractere des construct ions avo isinantes.

Article 5 T Reconst ruction a | 6.i_d e n tdesq bdgéments détruits __ou _démolis __depuis __moins

del0ans

Conformément au code de 16 ur liseney la reconstruct ion a l'identique d'un batiment détru it ou
démo li depuis mo ins de 10 ans est autor isée nonobstant toute disposition d'urban isme contra ire,
des lors qu'il a été régulierement édifié et qu Olle est autor isée par les prescriptions du Plan de
Prévent ion des r isques nature Is prév isibles le cas échéant.

Des travaux limités visant exclusivement a assurer la mise aux normes des constr uctions en
mati r e deds@bdité des personnes handicapées, d i&olation phon ique ou therm ique, etc. peuvent
toutefo is étre autor isés en dérogat ion au pr incipe de reconstruct iona lddentique.

Toutefo is, dans le cas ou un batiment a été détruit par un sinistre de nature a exposer les
occupants a un risque ce rtain et prév isible, de nature a mettre gravement en danger leur sécur ité,
la reconstruct ion du bat iment do itres pecter lesreg les du pré sent PLU.

Article 6 1 Dispositions favorisant la__performance én ergéti gue et les én ergies
renouvelables dans les constructi ons

Nonobstant toute disposition d'urban isme contra ire, le perm is de constru ire ou d'aménager ou la
décision prise sur une déclaration préa lable ne peut s'opposer a [l'utilisation de matér iaux
renouve lables ou de mat ériaux ou procédés de construct ion permettant d'éviter I'émission de gaz a
effet de serre, a l'installation de dispositifs favorisant la retenue des eaux pluviales ou la product ion
d'éne rgie renouve lable correspondant aux besoins de la consommat ion domest ique des occupants
de l'imm euble ou de la partie d'imm euble concernés. La liste des dispositifs, procédés de

construct ion et matér iaux concernés e st fixée par le décretn °2011-830du 12 juil let 2011.

Toutefo is, cette disposition n'est pas applicable dans un secteur sauvegardé, dans une aire de mise
en valeur de 16 a ritecture et du patrimoine (AVAP), dans le pér imétre de protection d'un immeub le
classé ou inscrit au t itre des monum ents h istoriques, dans un site inscrit ou classé en au titre du
code de l'environnement, a l'intérieur du c¢ 7 u d'un parc national, ni aux travaux portant sur un
immeub le classé ou inscrit au titre des monuments historiques ou adossé a un immeu ble classé, ou
sur un imm euble proté gé en application du 7° de l'article L. 123-1-5 du code de |16 ur bsmer Il
n'est pas non plus applicable dans des périmétres délimités, aprés avis de Il'architecte des
Batiments de France, par délibération du conseil municipal, motivée par la protection du patrimoine
bati ounon bati, des paysages oudes pers pectives monumentales et urba  ines.

général et aux espaces verts

Les emp lacements rése rvés aux créations ou extensions de vo ies et ouvrages publ ics, aux
instal lations d' intérét général et aux espaces verts, sont figurés au d ocument gr aphique par des
trames couleur et forme a déterminer dont la signification et le bénéficiaire sont rappelés par le
tab leau des emplacements réservés.

Sous réser ve des dispositions de l'article L 433-1 et suivants du Code de I'Urbanisme, la
construct ion est interd ite sur les terrains batis ou non, compr is par le plan local d 6 u r iBmaendans
un emp lacement réservé.

Le propriétaire d'un terr ain réservé peut, a compter du jour ou le plan local d 6 ur iBnena été
approuvé et rendu opposable aux tiers, exiger de la collectivité ou du service public ddntérét
collectif, au bénéfice duquel ce terrain a été réservé, qu'il soit procédé a son acquisition en
application des d ispositions du Code de [I'Urban isme.

Si un propriéta ire acce pte de céder gratu itement la part ie de son terrain compr ise dans un
emp lacement réservé, il peut étre autorisé a repor ter sur la partie restante de son terra in un droit
de constru ire, correspo ndant a tout ou partie du coefficient d'occupat ion des sols affectant la
superf icie du terra in cédé (art icle R 123 -10 du Co de de I'Urbanisme).

Article 8 1 Espaces boisés classés

Les terrains indiqués aux documents graph iques sont c lassés e spaces boisés a c onserver, a
proté ger ou a créer en application des dispositions de 16 aiclé L 130-1 du code de 16 u rnsme. Ce
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classement peut s'app liquer éga lement a des arbres isolés, des haies ou réseaux de haies, des
plantat ions d'al ignements.

Ce classement interd it t out changem ent d'affectat ion ou tout mode d'o ccupation du s ol de nature a
compromett re la conservat ion, la protect ion ou la créat ion des boisements. Nonobst ant toutes
dispositions contra ires, il entraine le rejet de plein droit de la demande d'autor isation de
défr ichement prévue aux chap itresleretllidut itreler livre lll du code fores tier.

Sauf application des dispositions de l'article L 130-2 du code de l|'urban isme, ces terrains sont
inconstruct ibles a I'exception des batiments str icte ment né cessaires a I'exp loitat ion des bois soum is
au régime fo restier.

Les éléments identifiés au t itre du patr imoine et des pays ages aux doc uments grap hiques font
16 0 b jde prescriptions spécifiques: toute mod ification ou suppression de ces éléments doit faire
[bobj et dbamatriompréa®able, dans les cas prévus par le code de I'urba nisme.

La démolition ou le fait de rendre inutilisable tout ou partie dé u ncenstruct ion identifiée au titre du

patrimoine est soum is a perm is de démolir préalable, dans les cas prévus par le code de
I'urban isme.
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CHAPITRE 1 : ZONE Ua

ZONE URBAINE CENTRE HISTORIQUE

CARACTERE DE LA ZONE

La zone Ua correspo nd au centre historique du bourg doté d én bati ancien, destinée a 16 h adi,
aux équ ipements, aux serv ices et act ivités c ompat ibles avec un environneme ntrés ident iel.

Le secteur Uabr corresp ond a la zone de bru it.

Le secteur Uai correspond au pér imetre d'une zone _inondab le déf inie au p lan.

En zone inondab le, toutes les demandes d'autor isation de constru ire ou de démo lir ainsi que les
déclarat ions de travaux seront soum ises a l'appréc iation des services de I'Etat compétent s. Il sera
tenu compte duniveau des p lus hautes eaux connues ou est  imées.

La circulaire du 24 janvier 1994 (J.O. du 10 avril 1994) relative a la prévention des inondat ions et
a la gestion des zones inondables impose :

- danter dire les implantations huma ines dans les zones inondables les plus dangereu ses et
les limiter dans les autres zones,

- depréserver lescapacit ®s d fe@enb @t d 6 eivrpdasclies,

- de sauve garder 16 Quilibre des milieux dépendant des petites crues et la qualité des
paysages souvent remarquables du fait de la proximité de l@au et du caractére encore
naturel des val lées conce rnées.

ARTICLEUal i OCCUPATIONS ET UTILISATIO NS DU SOL | NTERDITES

Sont interdites les occ upations et utilis_ations dusolsuiva ntes:

- les constructions dest inées a ldndustr ie,

- les constructions dest inéesa |6 e lofation agr icole ou forest iere,

- lesdépbts de matér iaux ou de déch ets nonvégéta ux a 6 ia libre,

- le stationne ment des caravanes isolées, 16 a m@gement de terrains de camping ou de
terra ins de stat ionnement de caravanes

- l6ouvertldrdopationdecar ieres

lus. d .

- les construct ions de toute nature si elles font obstacle a 16 ®teraent et a I'écoulement
permanent outempora ire des eaux,

- les exhaussements du sol, a I'except ion de ceux strictement nécessaires a la mise hors
d'eau de I'empr ise des co nstruct ions,

- les sous -sols enterrés,

- lesclbtures pleines implantées p erpe ndiculairement a 16 ® clemuent.

ARTICLE Ua 2 7 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMI SES A CONDITIONS
PARTICULIERES

- les construct ions destinées a la fonction d 6 erepdt sont autorisées dans le cas de
réut ilisation de construct ions existantes ou dans le cas de constructions ne dépassant pas
100 m? dé@mprise au sol et & condition d6 ° t liées & une activité principale et db fre
compat ibles avec le voisinage des zones habitées en termes de nuisance et d 0 pest
extér ieur,

- les constructions et installat ions nécessa ires aux se rvices publ ics o u imtédét col lectif.

La mod ification de 16 a egp extér ieur et la démo lition partielle ou totale des éléments constru its
(bat iments, murs de clt t ur ddentifiés au titre de 16 aicleé L.123-1.5.7° du code de 16 u anlisme et
figurant sur les documen ts graph iques, sont subordonnées a la délivrance d 6 uperm is de démo lir
ou d o uneaatidn®napp licationde l@rticle R.421-23 du méme code.

Dans le secteur Uabr, les construct ions et instal lations recevant des act ivités susc eptibles d'ét re
génées par le bruit doivent compor ter un isolement acoustique conforme aux dispositions en
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vigueur relatif a l'isolement acoustique des batiments dhabitation contre les bruits de I'espace
extér ieur, dés lors que leurs cond itions d'expos ition au bru itrendent cet isolement néces saire.

ARTICLE Ua 3 i CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAI NS PAR LES VOI ES PUBLIQUES OU
PRI VEES

1- Acces

Les carac téristiques techn iques de cet accés do iventrépondrea 16i mp or t a nla dest emation des
construct ions projetées et do ivent permettre de satisfaire aux reg les minimales de d esserte :
réseaux d ivers, défense contre ldncendie, protect ion civile, collecte des o rdures ménage res, etc.

L 6 ees doit étre aménagé de facon a ne pas entra ner de risques pour la sécur ité des usagers des
voies publ iques ou pour ¢ elle des pers onnes uti lisant cet acces.

Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu notamment de la position des acces, de leur
configurat ion ainsi que de la nature et de ldntens ité du traf ic.

Le nombre des accés sur les voies pub liques peut étre limité dans ldntérét de la sécurité. En
particulier, lors que le terrain est desservi par plusieurs voies, les construct ions peuvent né°tre
autor isées que sous réserve que |6 aceés soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la

moindre.

Les construc tions et installat ions doivent étre desservies par une vo ie publigque ou privée ayant un
minimum de 3 mde largeuretdont lesdimensions et les caract éristiques techn iques répondent :

- alémportance eta la destination des construct ions projetées,

- aux beso ins de circulation du secteur,

- aux besoins de circulation et do ulisation des eng ins de lutte contre ldncendie, des véh icules
d 6 éévement des ordures ménager es et des véhicules de transports urbains et de
ramassage scolaire.

Les voies en impasse doivent étre ameénagées dans leur partie term inale, de fagcon a permettre aux
véhicules précités de faire aisément demi-tour.

Les principes d 6 o r igadion des vo ies doivent privi |égier les modes de d éplacement doux.

Les voies ouvertes au public doivent respecter les prescriptions relatives a 16 acessibilité des
personnes & mobilité ré duite aux voies ouvertesa la circulation publique.

ARTICLE Ua4 7 CONDIT |ONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RES EAUX PUBLICS

1- Eau potable

Toute co nstruction néce ssitant une installation en eau do it &t re raccordée au réseau de distribution
d 6 e a table.o

2- Assainis _sement

2.1- Eaux usées

Le branche ment sur le réseau collectif d<aimissement est obligato ire pour toute constr uction ou
instal lation engendrant des eaux usée  s.

L 6 ®v aionudes eaux usées non d omestiques est subordo nnée a un p rétraitement appropr ié,
conformémenta larég lementat ion en v igueur.

Les eaux usées ne doivent pas étre dévers ées dans le rése au d'eaux pluviales et inverseme nt
lorsqu'il existe un réseau sé parat if.

Les construc tions nouv elles devront avoir une sortie indépendan te pour les eaux usées et les eaux
pluviales.

2.2- Eaux p luviales

Les amén agements réalisés sur les terra ins doivent étre tels qu'ils garant issent I'écoulement des
eaux p luviales dans les réseaux les collectant.

Cependant, les rejets des eaux p luviales dans les réseaux devr ont étre | imités autant que poss ible
par des ouvrages de rétention et/ou de récupérat ion aér iens ou enterrés sur le terra in (réseaux de
noues et/ou de fossésre liés a des dép ressions paysageres, mar €s, etc.).
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Conformément aux articles 640 et 641 du code civil, les aménagements réalisés sur un terrain ne
doivent pas fa ire obstac le aul ibre écoulementdes eaux p luviales.

Tout rejet au réseau public (fossé, busage , canalisation) autre que celui des eaux de pluie est
soum is a autor isation et do it étre subordonné a un prétra itement approprié, conformément a la
rég lementat ion env igueur.

é)
Toute const ruction do it pouvoir étreraccord ée a u x r ®s kedrické eddé ® Iécommun ication.

Les branc hements pr ivés do ivent étre enterrés.

ARTICLEUa 51 SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Article nonr églementé.

ARTICLE Ua 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTI ONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRI SES PUB LI QUES

Les constr uctions principales doivent étre implantées a 16 aghement des voies publiques,
existantes, mod ifiéesoua créer.

Néanmo ins, elles peuvent étre implantées en recul. Celui-ci sera alors d 6 u mlistance supérieure ou
égalea2mde 16 aghementdans lescas su ivants:

- lorsque la continuité de 16 aghement est assurée par les clétures dont les réegles
correspo ndantes sont déf iniesa |6 aicla Uall,

- ou dans le cas ou sur 16 u nae moins des parcelles directement voisines de celles du projet
un alignement différent existe, l1dmp lantat ion peut étre envisagée dans sa continuité si cela
est justifié parune meilleure qualité de 16 epace urbain.

Les annexes doivent étre implantées soit a 16 aghement, soit en recul d 6 u mlistance supérieure ou
égalea3m.

Toutefo is, les abris de jardin doivent étre implantés en fond de parcelle.

«En cas de construction, de r®habilitation ou dbdédextension ¢
n®cessaires au service public ou -dlédssuPRrpeuvceodtl enei Ppasl sada
sous r®serve ddune bonne ienetm@yagae¢etoc oascl®raatumgale | 6enseml
modifications apportées ne sont pas de nature a : majorer de plus de 20% les possibilités de

construction r®sultant, dans une zone, de | 0 apimihuercest i on de
possibilit és de construire r®duire | a surface dbébune s2one urbaine ou 7 I

ARTICLE Ua 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMIT ES
SEPARATI VES

Les construc tions doivent étre implantées soit en contiguité d'au moins une limite séparat ive, soit

enretra it d 0 uistaece dupér ieure ou éga lea2m.

Les abris de jardin d 6 u mauteur inférieure ou égale a 2 m a I&gout du toit peuvent étre implantés

enlimites séparat ivesouenretra it d 0 uisiaece dupér ieureocuéga lealm .

«En cas de construction, de r®habilitation ou doéextension
n®cessaires au service public ou-ddedsisnuts®rp’etu vceonltl encet igas | e&ka
sous r®serve doéune bonne ieretpa8ygagaeet oo msich®rt &rctt ugwad | 6 ensemt
modifications apportées ne sont pas de nature a : majorer de plus de 20% les possibilités de

construction r®sultant, dans une zone, de | 6apdninuecati on de
ces possibilit és de construire r®duire |l a surface dobébune 2one urbaine ou

ARTICLE Ua 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUC TIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTR ES
SUR UNE MEME PROPRIETE

L icnp lantat ion des batiments et installat ions doit étre congue de maniére a ce que les exigences de
la sécur ité (incend ie, protect ioncivile) etde lasalubrité (enso leillement) pub lique so ient assurées.

ARTICLE Ua 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
Article nonr églementé.
ARTICLEUa 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des construct ions principales et de leurs extens ions est limitée a 8 m mesurés a part ir
duniveau du s o l&ggulds g uitd ~

Néanmo ins, sur les rues Paul Hacault, Marcel Hubert, la Travers iére, du Chateau et de la Fontaine,
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les ruel les du Moulin et St Georges, le passage du 4 s eptembre, la hauteur des con structions
principales et de leurs extens ionsestlim ittea5ma partir duniveau dusol jusqu 6 [0 @ut duto it.

La hauteur des annexes est limitée a 3,5 m mesurés a partir du niveau du sol j us q WbG®'g odu t
toit.

Lorsque |dmplantat ion de la construct ion projet ée se fait sur un terrain en pente, le niveau de sol
considéré est la moyenne desniveaux de sol bordant le bati.

En cas de réhabilitation ou d 6 e x tioa des construc tions existantes, les régles ci-dessus peuvent ne
p as ppligaersousrése rv e d 0 umne intégrat ion.

ARTICLEUa 11 - ASPECT EXTERIE UR DES CONSTRU CTI ONS
A . L. |

1.1- Généra lités

L 6 actetR.111-21 du code de 16 u r lismen prévo it que le projet : « peut étre refusé ou n 0 fet
accordé que sous r ®ser ve atiomdelpd esbriptoms\spéc iales, siles constructions, par leur
situation, le ur architectu re, leurs di mensions, ou 16 a sqgp exté rieur d es bat iments ou o uvrages a
édifier ou modifier, s ont de natu re a porter atteinte au caractere ou a lintérét des |ieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi q u 6 la conservation des

pers pectives monumentales ».

Lesreglessuivant es n Bguentpasp aux construct ions et installations n écessaires aux serv ices
publics ou d'intérét collectif, et en cas de réha bilitation ou dbd e x tiennde construct ions existantes
qui ne respe ctent pasces regles, acond itionde ne pasagg raver la situation existante.

Les construc tions nouv elles doivent étre en harmonie avec le bati existant par leurs imp lantations,
leurs organ isations et leurs volumes. L 0 eeat sera mis sur la percept ion de la construct ion dans
son ense mble, dans le paysage, bati et végétal, « de loin ».

Les vérandas sont autor isées si elles ne dénatu rent pas le caractere du batiment sur lequel elles
doivent puyerepsi ellesnesontp asperceptiblesdudoma ine pub lic.

Les abris de jardin doivent étre en matériaux dé gpect tra ditionnel (pierre, brique, parpaing en duit,
bois,é ) .

1.2- Facades

Pour les fagades, les enduits et la peinture sont interd its sur les murs et ouvrages en pierre de
taille ou en brique prévus pour rester apparents. Les éléments dégradés ou manquants doivent
étre re mplacés en respectant finition et appareillage.

Les ouvrages en moe llons peuvent recevo ir un endu it couvrant ou un endu it a pierres vues
affleurant les tétes des moellons.

Il est interd it I'emp loi extérieur a nu de mat ériaux fabr iqués en vue d'étre re couverts d'un
parementou d'unendu it.

Les fag ades doivent respecter dans la mesure du possible les caractér istiques urba ines de la rue
concernée, en particulier les rythmes vert icaux, les hauteurs des perce ments, les modénatures et
décors.

Les teintes seront choisies dans les palettes traditionnelles en harmon ie avec les batiments voisins.
Le blanc pur et les cou leurs violentes et saturées so nt interd its.

1.3- Ouvertures

Dans le cas de restaurat ion ou créat ion de baies sur une construct iontrad itionnelle, les dimens ions,
proport ions, matér iaux, couleurs, textures et styles doivent sointé grer a la composition générale
de la facade.

Les pignons sur rue dev ront systéma tiquement comporter au moins une ouverture sur le doma ine
public.

1.4- Toitures et couvertures

Les to itures des co nstruc tions pr incipales do ivent ¢ omporter sur au mo ins 75 % de leur emprise au
sol, au mo ins deux pen tes égales ou supérieures a 40° et doivent étre cou vertes so it en ardo ises,
soit en pet ites tui les p lates ou so iten chaume.

Les to itures des extens ions et des annexes do ivent pré senter une ou p lusieurs pen tes égales ou
supér ieures a 20° et étre couvertes par des matér iaux de te inte ardo ise ou brun rouge.

Toutes les régles précédentes ne s dppliquent pas en cas de construct ion de vérand as ou de
verr ieres.
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1.5- Lucarn es et chass is de to iture

Les lucarnes et chassis de toiture ne doivent pas, par leurs propor tions et leur nombre
déséqu ilibrer 16 h ar meode la toiture, ni former un contraste marqué par rapport aux mémes
éléments des construct ions avo isinantes.

On ne mélangera ni les styles, ni les matér iaux dans les lucarnes sur un méme ensemble de
bat iments.

Les lucarnes doivent étre disposées en harmon ie avec la composition et les ryth mes de la fagade.
Elles peuve nt étre soit pendantes, soit situées uniquement sur le pan de toiture et dans ce cas
positionnées au nu du mur gouttereau.

La largeur cumu lée des lucarnes ne do it pasd épasser les deux tiersde la largeur de lafagade.
1.6- Clbtures

Les clotures existantes sous la forme de murs trad itionne Is doivent étre réhabilitées dans le respect
de latypo logie ex istante (hauteur, traitement de fa Ttage, aspects).

Les clbtures autor isées le long des vo ies ouvertes alac irculation sont:

- les murs pleins, en pierres ou en maconnerie enduite d 6 u mauteur inférieure ou égale a
2m,

- lesmursa claire-voie dodune hrdéuieuemwouéga lea2m,

- les haies végéta les d 6ne hauteur inférieure ou égale a 2 m et composées db esences
locales décrites a 16 aicle Ual3.

Les clbtures autor isées le long des | imites séparat ives sont :

- les murs pleins en pierre ou en macgonner ie enduite, d 6 u rhauteur inférieure ou égale a
2m,

- les grillages et treillages en bois ou en métal, supportés ou non par un soubassement, et
doub Iés ou non de haies végéta les d dne hauteur inférieure ou égale a 2m et compos ées
d 6 eesces locales décritesa 106 aicle Ual3.

En secteur Ua i, les cldtures ne devront pas géner 16 ® clement des eaux :

- amoins de 30 m de la berge, elles seront constituées de piquets ou poteaux espacés de 2
m mi nimum, de 5 fils maximum ou de lisses,

- aplus de 30 m de la berge, elles seront constituées de grillage rigide a maille large, sans
saillie de fondat ion.

1.7- Stockage des déchets

Des espaces extér ieurs ou intér ieurs permettant le stockage des déchets devront étre aménagés et
dimens ionn és en fonct ion des beso ins du systéme de co llecte.

Dans le cas de zones de stockage extérieures, ces espaces devront é&tre intégrés par des
aménageme nts paysagers.

Dans le cas de locaux intérieurs, la localisation, la taille et 16 egonomie de |16 epace de stockage
devront fac iliter letriet la collecte des déchets.

2-_Dispositions applic _ables aux constructions et éléments identifiés const ructifs au tit re
de | 6arnfd3cl®7A du code de | durbani sme

2.1- Généra lités

On assurera laconservat iondesé I®me nt s ddr ture ddeale qui font la qual ité du bat iment.

L6 a ritecku re, la volumétrie et la composition des construct ions anciennes ou présentant un intérét
architectural doivent é&tre respectées lors des ravalements, réhab ilitations et extens ions

(matér iaux, mis e e n T aspecte rythme deco mposition, etc.).
2.2- Toitures

Pour la réfection des toitures, le matériau doit étre 160 aloise nature lle ou la tuile plate de teinte
brun rouge (densité des tuiles supér ieure a 60 un ités/m2).

2.3 - Lucarn es et chem inées

En cas de restaurat ion, remplacement ou comp Iément des dispositifs existants, la conservat ion des
proport ions et aspectdes mode les trad itionne Is sera exigée.

2.4- Ouvertures

La création de nouveaux percements doit étre lim itée au strict nécessaire afin de préserv er
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16 h a rnieodes facades et des toitures. Ils doivent o bligatoirement si@té grer a la composition des
facades. La hauteur des ba ies et ouverturesd oitétreau minimum équivalente a la largeur.

Pour les encadrements, le matériau et |0 ppareillage des baies anciennes existantes doivent étre
respe ctés.

ARTICLE Ua 12 7 OBLIG ATIONS IMP OSEES EN MATIE RE D &IR ES DE STATIONNE MENT

Le stationnement des véhicules automob iles correspondant aux besoins des construct ions doit étre
assuré end ehors des vo ies pub liques.

La regle applicable aux construct ions ou étab lissements non prévus ci-aprés est celle auxque Is ces
construct ions ou étab lissements sontle p lus directement ass imilab les.

Il est défini ci -apres par fonctions

Construct ions dest inéesa 16 h adxion :

Pour chaque construct ion nouvel le, une place de stationnement sera exigée par tranche de 50 m?
de surface de plancher créée.

Construct ions dest inées au commerce :

Pour les surfaces de vente supérieure a 200m?, il est exigé une p lace de stationnement pour 30 m?
de surface de vente.

En cas d'impossibilité techn ique de réalisation sur le terra in propre de l'opération, le constructeur
pourra :

- soit réaliser ou participer a la réalisation du nombre de places nécessaires sur un terrain
distant de 3 00 metres au p lus des construct ions ou insta llations & desserv ir,

- soit verser a la commune le montant correspo ndant au nombre de places a réaliser, de la
part icipation compensato ire prévue a l'articleL.421-3 ducode de l'urban isme.

ARTICLE Ua 13 - OBLIG ATIONS IMP OSEES EN MATIERE D6 EPACES LIBRES ET D
PLANTATIONS

Les espaces laissés libres de toute construct ion sont & aménager et & paysager : plantat ion
d 6 aresbd érbhustes, devivaces ouen gazonnement.

Les p lantations ex istantes do ivent étre ma intenues ou remp lacées par des p lantat ions
équivalentes.

Les espaces verts seront préférentiellement plantés doé esences bien adaptées aux conditions
pédologiques et cl imatiques du site, afin dé e lmiter 16 a r rge,setalf tilisation dé egnais.

Les aires de stationnement a l'air libre de plus de 4 emplacements doivent étre plantées a raison
d'un arbre de haute t ige pour 100m2  de superf icie affectée a cet usage.

L 6 ar ngecphrtiel ou total des éléments vé gétaux (haies, ar br e s @érés awet itre de 106 aiclé
L.123-1.5.7° du code de 16 u r lsme et figurant sur les docume nts gr aphiques pourra étre interd it
ou subordonné a leur re mplacement partiel ou total par des plantat ions nouvel les respectant le
caractere du lieu.

ARTICLE Ua 14 - COEFFI CIENT D'OCCUPATI ON DU SOL
Le Coefficient d 8 Occupati onstixed3. Sol s e
ARTICLE Ua 15 T PERFO RMANCES ENERGETI QUES ET ENVIRONNEMENTALES

Les constr uctions nouvelles prendront en compte, dans la mesure du possible, les object ifs de
déve loppe ment durab le et la préservat ion de 16 e ironnement tout en sidéscrivant en harmon ie
avec le paysage urba in existant :

- utiliser les matér iaux renouve lables, r écupérab les, recyc lables,

- intégrer les dispositifs de récupérat ionde 16 e au Idie p

- prévoir une isolation ther mique qui limite les déperditions Idiver et les apports de chaleur
16 ®t ® p duirg laco@®sommat ion doé@®mner g

- utiliser les énerg ies reno uvelables, solaires (util isation passive et active de I&nerg ie solaire)
géotherm ie, é

- orienter les batiments pour favoriser la récupération des apports solaires et valoriser la
lumiére nature lle pour limiter les dépe nses éner gétiques.

ARTICLE Ua 16- -INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATION ELECTRONI QUES

Article nonr églementé.
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CHAPITRE 2 : ZONE Ub

ZONE URBAINE - FAUBOURG

CARACTERE DE LA ZONE

La zone Ub correspond aux secteurs de faubourg batis major itairement entre la fin du XIX®™ et les
années 1950 et est destinée prioritairement a |6 &bitat. Elle doit pouvoir évoluer progressivement
en s 0 a ptpuryeatrame bat ie existante.

Le secteur Ubbr corre spond a la zone de bru it.

Le secteur Ubi correspond au pér _imétre d'une zo ne inondab le déf inie au p lan.

En zone inondab le, toutes les demandes d'autor isation de constru ire ou de démo lir ainsi que les
déclarat ions de travaux seront soum ises a l'appréc iation des services de I'Etat comp étents. Il sera
tenu compte duniveau des p lus hautes eaux connues ou est  imées.

La circulaire du 24 janvier 1994 (J.O. du 10 avril 1994) relative a la prévention des inondat ions et
a la gestion des zones inondables impose :

- ddnter dire les implantations huma ines dans les zones inondables les plus dangereu ses et
les limiter dans les autres zones,

- depréserver lescapacit ®s d e®@enb et d O eivrpdascries,

- de sauve garder 16 Quilibre des milieux dépendant des petites crues et la qualité des
paysages souvent remarquab les du fait de la proximité de 16 e aat du caractere encore
naturel des val lIées conce rnées.

ARTICLEUb 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIO NS DU SOL | NTERDITES

Sont interdits :

- les constructions dest inées a léndustr ie,

- les constructions dest inéesa |6 e lofation agr icole ou forest iere,

- lesdépdts de matér iaux ou de déch ets nonvégéta uxa 10 ia libre,

- le stationnement des caravanes isolées, |6 a m@jement de terrains de camping ou de
terra ins de stat ionnement de caravane s,

- l6ouvertldrdopationde car ieres

De plus, dans le secteur Ubi sont interdits :

- les construct ions de toute nature si elles font obstacle a 16 ®leraent et a I'écoulement
permanent outempora ire des eaux,

- les exhaussements du sol, a I'except ion de ceux strictement nécessaires a la mise hors
d'eau de I'empr ise des co nstruct ions,

- les sous -sols enterrés,

- lesclbtures pleines implantées p erpe ndiculairement a 16 ® clemuent.

ARTICLE Ub 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISE S A CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont soumises a cond itions parti __culiéres :

- Les constru ctions destinées a la fonction dob erepdét dans le cas de réutilisation de
construct ions existantes ou dans le cas de construc tion ne dépassant pas 100 m? d 6 e niger
au sol et a con dition db ° t liés a une activité principale et d@&tre co mpatibles avec le
voisinage des zones hab itéesentermes denuis anc e spect éxdéaieur,

- Lesconstruc tions et installat ions nécessa ires aux se rvices publ ics o u itédét col lectif.

Dans le secteur Ubbr, les construct ions et installations recevant des act ivités suscept ibles d'étre
génées par le bruit doivent compor ter un isolement acoustique conforme aux dispositions en
vigueur relatif a l'isolement acoustique des batiments d'habitation contre les bruits de l'espace
extér ieur, dés lors que leurs cond itions d'expos ition au bru itrendent cet isolement néces saire.
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ARTICLE Ub 3 1 CONDI TIONS DE DESSERTE DES TERRAI NS PAR LES VOI ES PUBLIQUES O
PRI VEES

1- Acces
Pour étre construct ible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée, soit

directement, soitpar léntermédiair e d 6 un p@ménaga guefonds vo isin.

Les carac téristiques techn iques de cet accés do iventrépondrea 16i mp or t a nla dest emation des
construct ions projetées et do ivent permettre de satisfaire aux reg les minimales de d esserte :
réseaux d ivers, défense contre ldncendie, protect ion civile, collecte des o rdures ménage res, etc.

L 6 ees doit étre aménagé de facon a ne pas entra ner de risques pour la sécur ité des usagers des
voies publ iques ou pour ¢ elle des pers onnes uti lisant cet acces.

Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu notamment de la position des acces, de leur
configurat ion ainsi que de la nature et de ldntens ité du traf ic.

Le nombre des accés sur les voies pub liques peut étre limité dans ldntérét de la sécurité. En
particulier, lors que le terrain est desservi par plusieurs voies, les construct ions peuvent
autor isées que sous réserve que |6 aceés soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la
moindre.

Les construc tions et installat ions doivent étre desservies par une vo ie publique ou privée ayant un
minimum de 3 mde largeuretdont lesdimensions et les caract éristiques techn iques répondent :

- alémportance eta la destination des construct ions projetées,

- aux beso ins de circulation du secteur,

- aux besoins de circulation et do ulisation des eng ins de lutte contre ldncendie, des véh icules
d 6 ééwement des ordures ménagér es et des véhicules de transports urbains et de
ramassage scolaire.

Les voies en impasse doivent étre ameénagées dans leur partie term inale, de fagcon a permettre aux
véhicules précités de faire aisément demi-tour.

Les principes d 6 o r igadion des vo ies doivent privi |égier les modes de d éplacement doux.

Les voies ouvertes au public doivent respecter les prescriptions relatives a 16 acessibilité des
personnes & mobilité réduite aux voies ouvertesa la circulation publique.

ARTICLE Ub4 T CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RES EAUX PUBLICS

1- Eau potable

Toute co nstruction néce ssitant une installation en eau do it &t re raccordée au réseau de distribution
d 6 e audablro

2- Assainis _sement

2.1- Eaux usées

Le branche ment sur le réseau collectif ddaimissement est obligato ire pour toute constr uction ou
instal lation engendrant des eaux usée  s.

L 6 ®v aionudes eaux usées non d omestiques est subordo nnée a un p rétraitement appropr ié,
conformémenta larég lementat ion en v igueur.

Les eaux usées ne doivent pas étre dévers ées dans le rése au d'eaux pluviales et inverseme nt
lorsqu'il existe un réseau sé parat if.

Les construc tions nouv elles devront avoir une sortie indépendan te pour les eaux usées et les eaux
pluviales.

2.2- Eaux p luviales

Les amén agements réalisés sur les terra ins doivent étre tels qu'ils garant issent I'écoulement des
eaux p luviales dans les réseaux les collectant.

Cependant, les rejets des eaux p luviales dans les réseaux devr ont étre | imités autant que poss ible
par des ouvrages de rétention et/ou de récupérat ion aér iens ou enterrés sur le terra in (réseaux de
noues et/ou de fossésre  liés a des dép ressions paysagéres, mar es, etc.).
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Conformément aux articles 640 et 641 du code civil, les aménagements réalisés sur un terrain ne
doivent pas fa ire obstac le aul ibre écoulementdes eaux p luviales.

Tout rejet au réseau public (fossé, busage, canalisation) autre que celui des eaux de pluie est
soum is a autor isation et do it étre subordonné a un prétra itement approprié, conformément a la
rég lementat ion env igueur.

i . . C é)
Toute const ruction do it pouvoir étreraccord ée a u x r ®s kedrické eddé &élécommun ication.
Les branc hements pr ivés do ivent étre enterrés.

Article nonr églementé.

Article  Ub 6 - IMPL ANTATION DES CONSTRUCTI ONS PAR RAPP ORT AUX VOIES ET
EMPRI SES PUB LI QUES

Les construc tions doivent étre  imp lantées :

- soita l'alignement des voies publiques ex istantes, modifiées oua créer,
- soit en r ec uistancdsupérieuck ou éga lea5mde 16 aghement.

Toutefo is, les abris de jardin doivent étre implantés en fond de parcelle.

«En cas de construction, de r®habilitation ou dbéextension ¢
n®cessaires au service public ou-ddebsisnuts®rp’etu vceonltl encet igas | eba
sous r ®ser ve dobun ton drahitectueale etrpaysagere &t consi d®rant que | 6ensemt
modifications apportées ne sont pas de nature a . majorer de plus de 20% les possibilités de

construction r®sultant, dans une zone, de | 6apdniniwwati on de
ces possibilités de construire ; r®duire | a surface dbéune 2o0ne urbaine ou

ARTICLE Ub 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMIT ES
SEPARATI VES

Les construc tions peuvent étre  implantées en cont iguit ® d 6 u rdeedessl emites séparat ives. Si la
construct ion ne jouxte pas la limite séparat ive, la marge de retrait sera d 6 u mistance supérieure
ou égalea3m.

Les abris de jardin d 6 u mauteur inférieure ou égale a 2 m a I&gout du toit peuvent étre imp lantés
enlimites séparat ivesouenretra it d 0 uistaace dupér ieure ouéga lealm.

«En cas de construction, de r®habilitation ou doéextension
n®cessaires au service public ou-ddebsisnuts®rp’etu vceonltl encet igas | ebka
sous r®serve dbébune bonne ieretpa@ygagaactet oo mgich®rnt @&rctt ugwed | 6 ensemkt
modifications apportées ne sont pas de nature a : majorer de plus de 20% les possibilités de

construction r®sultant, dans une zone, de | 06apdninuecati on de
ces possibilit és de construire r®duire |l a surface débune 2one urbaine ou

ARTICLE Ub 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUC TIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

L ionp lantat ion des batiments et installat ions doit étre concue de maniére a ce que les exigences de
la sécur ité (incend ie, protect ioncivile) et de lasalubrité (enso leillement) pub lique so ient assurées.

ARTICLE Ub 9 - EMPRI SE AU SOL DES CONSTRUC TIONS

-

6 e nige au sol des construct ions ne do it pas dépa sser 50% de la superf icie tota le du terra in.
ARTICLE Ub 10 - HAUT EUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des construct ions principales et de leurs extens ions est limitée a 6,50 m mesurés a
partirdun iveaudusol j us q &g odu to it.

La hauteur des annexes est limitée a 3,50 m mesurés a partir du niveau du sol j us g l@gout du
toit.

La hauteur des construct ions et installat ions nécessaires aux services publics ou d i@térét collectif
nodest églementée.

Lorsque ldmplantat ion de la construct ion projet ée se fait sur un terrain en pente, le niveau de sol
considéré est la moyenne desniveaux de sol bordant le bati.

Dans le calcul de la hauteur maximale des construct ions, sont exclus les ouvrages liés a la
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product ion d &nerg ie ren ouve lable.

En cas de réhab ilitation ou d 6 e x tioe des construc tions existantes, les régles ci-dessus peuvent ne
p as ppligaersousrése rv e d o6 umne integrat ion.

ARTICLE Ub 11 - ASPECT EXTERIE UR DES CONS TRUCTIONS

Lesreglessuivant es n kquentdaspapx construct ions et installations nécessaires aux serv ices
publics ou d'intérét collectif, et en cas de réha bilitation ou d6é e x tiennde construct ions existantes
qui ne respe ctent pas ces regles, acond itionde ne pasagg raver la situation existante.

1- Généra lités

L 6 actetR.111-21 du code de 16 ur lsme prévoit que le projet : « peut étre refusé ou n 0 fet
accordé que sous r ®ser ve atiomdelpd esbriptoms\spéc iales, siles constructions, par leur
situation, le ur architectu re, leurs di mensions, ou 16 a s exté rieur d es bat iments ou o uvrages a
édifier ou  modifier, s ont de natu re a porter atteinte au caractere ou a lintérét des |ieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi q u 6 Ta conservation des
pers pectives monumentales ».

Lesreglessuivant es n kquentdasppx construct ions et installations n écessaires aux serv ices
publics ou d'intérét collectif, et en cas de réha bilitation ou d6é e x tiennde construct ions existantes
qui ne respe ctent pasces regles, acond itionde ne pas agg raver la situation existante.

Les construc tions nouv elles doivent étre en harmonie avec le bati existant par leurs imp lantations,
leurs organ isations et leurs volumes. L 6 eeat sera mis sur la percept ion de la construct ion dans
son ense mble, dans le paysage, bati et végétal, « de loin ».

Les construc tions pr incipales et leurs extens ions doivent présen ter une s implic ité de vo lume et une
unit ® docaspe

Les vérandas sont autor isées si elles ne dénatu rent pas le caractére du béatiment sur lequel elles
doivent puyemp

Les abris de jardin doivent étre en matériaux dd gpect tra ditionnel (pierre, brique, parpaing en duit,
bois, ...).
2- Facades

Pour les fagcades, les enduits et la peinture sont interd its sur les murs et ouvrages en pierre de
taille ou en brique prévus pour rester apparents. Les éléments dégradés ou manquants doivent
étre re mplacés enres pectant finition et appareillage.

Il est interd it I'emp loi extérieur a nu de mat ériaux fabr iqués en vue d'étre re couverts d'un
parementou d'unendu it.

Les teintes seront choisies dans les palettes traditionnelles en harmon ie avec les batiments voisins.
Le blanc pur et les cou leurs violentes et saturées so nt interd its.

3- OQuvertur _es

Dans le cas de re staurat ion ou créat ion de baies sur une con struct ion ex istante les dimens ions,
proport ions, matér iaux, couleurs, textures et styles doivent sointé grer a la composition générale
de la facade.

4- Toitures et couvertures

Construct ion indiv iduel le

Les toitures des construc tions pr incipales do ivent c omporter sur au mo ins 7 5% de leur emprise au
sol, au moins deux pans de pentes égales ou supérieures a 35°. Des toitur es terrasses pourront

étre réalisées sur au plus 25 % de 16 epmise au sol de la construct ion a la condition d@tre
végéta lisées et de ne pas comporter des excro issances t echniques v isibles depu is 16 e age public
(vM™MC, é)

Les constru ctions principales, leurs extens ions et les annexes comportant wune toiture a pentes
d 6 unmprise au sol supérieure & 20 m? peuvent étre couve rtes en a rdoises, en tu iles ou en
chaume.

Pour les annexes compo rtant une to iture & pente d 6 une isemgursol inférieure & 20 m?, les
matér iaux de to iture seront de te inte ardo ise ou brun rouge.

Lesrégles précé dentes ne s 0 aligyent pas enc as de construct ion de vérand as ou de verriéres.

Construct ion collective ou nécessaire aux serv_ices pub lic s , int&é&co llectif

Les to itures des construc tions peuvent étre apen te ouenterras se.
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5- Lucarnes et chass is de to iture

Les lucarnes et chassis de toiture ne doivent pas, par leurs propor tions et leur nombre
déséqu ilibrer 16 h a r meode la toiture, ni former un contraste marqué par rapport aux mémes
éléments des construct ions avo isinantes.

61 Clbtures

Les clbtures autor isées le long des vo ies ouvertes alac irculation sont:

- les murs pleins en magonner ie enduite, en briques pleines ou pierres apparentes, dune
hauteurtota lede2met 0,20 md'épa isseur m inimum.

- les clétures a claire-voie d'une hauteur totale de 2 m minimum avec mur bahut en partie
basse de 0,20 m d'épaisseur minimum. Dans leur hauteur, la proportion de 1/3 pour la
part ie basse pleine et 2/3 pour la part ie haute ajourée devra étre respe ctée.

Les portes charret ieres et piétonn iéres seront traitées simplement, leur hauteur ne dépassera par
celle de la cl6ture.

Les cldtures autor isées le long des | imites séparat ives sont :

- lesmursp leinsenp ierre ouenmagonner ieenduite, ddune haut eurde@mXxi mum

- les grillages et treillages en bois ou en métal, supportés ou non par un soubassement, et
doublés ou non de ha ies végéta les dbune haut enum demZ m et compo sées
d 6 eesces locales décritesa 16 aicle Ub13.

En secteur Ub i, les cl6tur es ne devront pas géner 16 ® clement des eaux :

- amoins de 30 m de la berge, elles seront constituées de piquets ou poteaux espacés de
2m mi nimum, de 5 filsm aximum ou de lisses,

- aplus de 30 m de la berge, elles seront constituées de grillage rigide a maille large, sans
saillie de fondat ion.

7- Stockage des d échets

Des espaces extér ieurs ou intér ieurs permettant le stockage des déchets devront étre aménagés et
dimens ionn és en fonct ion des beso ins du systeme de co llecte.

Dans le cas de zones de stockage extérieures, ces espaces devront étre intégrés par des
aménageme nts paysagers.

Dans le cas de locaux intérieurs, la localisation, la taille et 16 egonomie de 16 epace de stockage
devront fac iliter letriet la collecte des déchets.

ARTICLEUb 12 - OBL| GATIONS IMPO SEES EN MATIERE D &I RES DE STATIONNEMENT

Le stat ionnement des véhicules automob iles correspondant aux besoins des construct ions doit étre
assuré end ehors desvo ies pub liques.

La régle applicable aux construct ions ou étab lissements non prévus ci-aprés est celle auxque Is ces
construct ions ou étab lissements sontle p lus directement ass imilab les.

Pour les construct ions destinées & |6 h @diion: au minimum deux places de stationnement par
logement, garages compr is.

Pour les construct ions destinées a 16 aisahat et aux bureaux: une place de stationnement par
tranche de 25 m? de surface de p lancher.

Pour les autres construct _ions : art icle non rég lementé.

Les regles précédentes ne s 0 aligyent pas aux surfaces des planchers existants, y compris ceux
faisant 16 bjet d6 u n @énaent de destination soumis a permis de constru ire.

Les places de stationnement enclavées, accessibles par une autre place, ne sont pas prises en
compte dans le contr6 le durespectde cesreg les.

En cas d'impossibilité technique de réalisation sur le terra in propre de l'opération, le constructeur
pourra :

- soit réaliser ou participer a la réalisation du nombre de places nécessaires sur un terrain
distant de 3 00 metres au p lus des construct ions ou insta llations a desserv ir,

- soit verser a la commune le montant correspo ndant au nombre de places a réaliser, de la
part icipation compensato ire prévue a l'article L.421-3 ducode de l'urban isme.
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ARTICLE Ub 13 - OBLIG ATIONS IMP OSEES EN MATIE RE BESPACES LIBR ES ET DE
PLANTATIONS

40% de la surface du terrain devront étre traités en espace vert, libre de toute construction et
d Gire imperméab ilisée.

Les espaces laissés libres de toute construct ion sont a aménager et a paysager : plantation
d 6 aresb d orbustes, devivaces ouen gazonnement.

Les p lantations ex istantes do ivent é&tre ma intenues ou remp lacées par des p lantat ions
équivalentes.

Les espaces verts seront préfé rentiellement p lantés doé esences bien adaptées aux conditions
pédologiques etclimatiques du site, afin do e limiter 16 a r rge,setld tilisation do egmais.

Les aires de stationnement extér ieures non couvertes, de plus de 4 emplacements, doivent étre
plantées ara ison d'un arbre de hautet ige pour 1 00m2de super ficie affectée a cet usage.

L 6 ar agecphrtiel ou total des éléments végétaux (haies, ar br e s pérés awet itre de 16 aicla
L.123-1.5.7° du code de 16 u r lsme et figurant sur les docume nts gr aphiques pourra étre interd it
ou subordonné a leur re mplacement partiel ou total par des plantat ions nouvel les respectant le
caractére du lieu.

ARTICLE Ub 14 - COEFFI CIENT D'OCCUPATI ON DU SOL

Le Coefficient d 6 Oc c u p @es Badsrestfixéal ,5.
ARTICLE Ub 15 T PERFO RMANCES ENERGETI QUES ET ENVIRONNEMENTALES

Les constr uctions nouvelles prendront en compte, dans la mesure du possible, les object ifs de
déve loppe ment durab le et la préservat ion de 16 e ironnement tout en sidscrivant en harmon ie
avec le paysage urba in existant :

- utiliser les matér iaux renouve lables, r écupérab les, recyc lables,

- intégrer les dispositifs de récupérat ionde 16 e a u Idie p

- prévoir une isolation ther mique qui limite les déperditions IGiver et les apports de chaleur
16 ®t ® p duire lacomsommat ion doé®ner g

- utiliser les énergies reno uvelables, solaires (util isation passive et active de I@&nerg ie solaire)
géotherm ie, é

- orienter les batiments pour favoriser la récupération des apports solaires et valoriser la
lum iére nature lle pour limiter les dépe nses éner gétiques.

ARTICLE Ub 16- -INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATION ELECTRONI QUES

Article nonr églementé
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CHAPITRE 3 : ZONE Uc

ZONE URBAINE T HABITAT RECENT

CARACTERE DE LA ZONE

La zone Uc correspond au  secteur bati  récent de la comm une (ha bitat pavillonnaire).
Le secteur Ucbr correspo nd a lazone de bruit.

ARTICLEUc1 T OCCUPATIONS ET UTILISATIO NS DU SOL INTERDITES

|

- les constructions dest inées a léndustr ie,

- les constructions dest inéesa |6 e lofation agr icole ou forest iere,

- les constructions dest inéesa 16 h ® b emerg héte lier,

- les dépbts de matér iaux ou de déch etsa 10 ia libre,

- le stationne ment des caravanes isolées, 16 a m@gement de terrains de camping ou de
terra ins de stat ionnement de caravane s,

- 16ouvertldrrdopaiondecarr ieres.

ARTICLE Uc 2 T OCCUPATI ONS ET UTILISAT |IONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont soumises a cond itions parti __culiéres :

- les construct ions destinées a la fonction dbd e n pdt edans le cas de réutilisation de
construct ions ex istantes et a co ndit i on red déest a une activité principale et d &tre
compat ibles avec le voisinage des zones habitées en termes de nuisance et d 0 pest

extér ieur,
- les constructions et installat ions nécessa ires aux se rvices publ ics o u imédét col lectif.

Dans le secteur Ucbr, les construct ions et instal lations recevant des activités suscept ibles d'étre
génées par le bruit doivent compor ter un isolement acoustique conforme aux dispositions en
vigueur relatif a l'isolement acoustique des batiments dhabitation contre les bruits de I'espace
extér ieur, des lors que leurs cond itions d'expos ition au bru itrendent cet isolement néces saire.

ARTICLE Uc 3 7 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAI NS PAR LES VOI ES PUBLIQUES O
PRI VEES

1- Acces

Pour étre construct ible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soitpar lontermédiair e d 6 un mménaga suefondsvo isin.

Les carac téristiques techn iques de cet accés do iventrépondrea 161 mp or t a nla dest eatior des
construct ions projetées et do ivent permettre de satisfaire aux rég les minimales de d esserte :
réseaux d ivers, défense contre ldncendie, protect ion civile, collecte des o rdures ménage res, etc.

L 6 ees doit étre aménagé de facon a ne pas entra iner de risques pour la sécur ité des usagers des
voies publ iques ou pour ¢ elle des pers onnes uti lisant cet acces.

Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu notamment de la position des acces, de leur
configurat ion ainsi que de lanature et de lntens ité du traf ic.

Le nombre des accés sur les voies pub liques peut étre limité dans ldntérét de la sécurité. En
particulier, lors que le terrain est desservi par plusieurs voies, les construct ions peuvent né°tre
autor isées que sous réserve que 16 aceés soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la

moindre.

Les construc tions et installat ions doivent étre desservies par une voie publique ou privée ayant un
minimum de 3 mde largeuretdont lesdimensions et les caract éristiques techn iques répondent :
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- aldémportance eta la destination des construct ions projetées,
- auxbeso ins de circulation du secteur,
- aux besoins de circulation et do ulisation des eng ins de lutte contre ldncendie, des véh icules
d 6 ééwement des ordures ménager es et des véhicules de transports urbains et de
ramassage scolaire.

Les voies en impasse doivent étre ameénagées dans leur partie term inale, de fagon a per mettre aux
véhicules précités de faire aisément demi-tour.
Les principes d 6 o r igadion des vo ies doivent privi Iégier les modes de d éplacement doux.

Les voies ouvertes au public doivent respecter les prescriptions relatives a |6 acessibilité des
personnes a mobilité ré duite aux voies ouvertes a la circulation publique.

ARTICLE Uc4 7 CONDIT |ONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RES EAUX PUBLICS

1- Eau potable

Toute construction nécessitant une installation en eau doit étre raccordée au réseau de distribution
d 6 e a table.o

2- Assainis _sement

2.1- Eaux usées

Le branche ment sur le réseau collectif d 6 aasnissement est obligato ire pour toute constr uction ou
instal lation engendrant des eaux usée  s.

L 6 ®v aionu des eaux usées non domestiques est subordo nnée a un prétraitement appropr ié,
conformémenta larég lementat ion env igueur.

Les eaux usées ne doivent pas étre dévers ées dans le réseau d'eaux pluviales et inverseme nt
lorsqu'il existe un réseau sé parat if.

Les construc tions nouv elles devront avoir une sortie indépendan te pour les eaux usées et les eaux
pluviales.

2.2- Eaux p luviales

Les amén agements réalisés sur les terra ins doivent étre tels qu'ils garant issent |'écoulement des
eaux p luviales dans les réseaux les collectant.

Cependant, les rejets des eaux p luviales dans les réseaux devr ont étre | imités autant que poss ible
par des ouvrages de rétention et/ou de récupérat ion aér iens ou enterrés sur le terra in (réseaux de
noues et/ou de fossésre  liés a des dép ressions paysagéeres, mar es, etc.).

3 - Aut res réseaux (élect ricité, t ® ®p hone, €)

Toute const ructiondo it pouvo ir étreraccord ée aux r ®s kedrické edde® lécommun ication.
Les branc hements pr ivés do ivent étre enterrés.

ARTICLE Uc 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Article nonr églementé.

ARTICLE Uc 6 - IMPL ANTATION DES CONSTRUCTI ONS PAR RAPP ORT AUX VOIES ET]
EMPRI SES PUB LI QUES

Les construc tions principales d 6 u emprise au sol supérieure & 20 m? doivent étre implantées en
recul d 6 u mistance supérieure ou égale a 5 m et inférieure ou égale a 10 m de 16 aghement des
voies. Elles doivent étre contenues d ans une bande de 25 m ¢ omptés parr apport a 10 lagnement de
la voie.

Les extens ions d 6 u mrepr ise au sol infér ieure ou égale a 20 m2 peuvent étre implantées en partie
avant de la construct ion pr incipale.

Les anne xes d & u neenprise au sol inférieure & 20 m? et les construct ions et installations

nécessaires aux services publics ou ddntérét co llectif peuvent étre implantées so it a 16 aghement,
soit en r e c uistanc@supérieutk ou éga le a5 metresde l@alignement.

Les abris de jard in doivent étre implantés en recul d 6 u mlistance supérieure ou égale a 3 metr es
de 16 aghement.

«En cas de construction, de r®habilitation ou dbéextension ¢
n®cessaires au service public ou-ddebdsisnuts®rp’etu vceonltl encet ifas | e&ka
sous r®serve doune bonne ieretp8@ygagacet oo mgich®rt &rctt ugwed | 6 ensemt
modifications apportées ne sont pas de nature a : majorer de plus de 20% les possibilités de
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construction r®sultant, dans une zone, de | 6 apdninuecati on de
ces possibilit és de construire r®duire |l a surface doébune 2one urbaine ou
ARTICLE Uc 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIO NS PAR RAPPORT AUX LIMIT ES

SEPARATI VES

Les construc tions peuvent étre  implantées so it en contiguit ® d 0 eslEmites sépa ratives, so it en
retrait d 0 uistamce dupér ieure ou éga lea3 m.

Les abris de jardin d 6 u mauteur inférieure ou égale a 2 m a l@gout du toit peuvent étre imp lantés
en limites séparat ives si un adosse ment sur un a utre abri de jardin existe sur une un ité fonc iére
voisine ou en retra ito bligatoire dé6 amoins 1 m desdites limites.

«En cas de construction, de r®habilitation ou dbéextension
n®cessaires au service public ou-ddsdus peuvent fiet pcaocsl |sedcatpipfl,i glueesr
sous r®serve dbébune bonne int®grationomsich®rt erctt uq ad el e n pamk
modifications apportées ne sont pas de nature a : majorer de plus de 20% les possibilités de

construction résultant, dans une zone, de | 6application de | 6ensembineuerdes 1 gl ¢
ces possibilités de construire ; r®duire | a surface dobébune 2o0ne urbaine ou

ARTICLE Uc 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUC TIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIE

L ibnp lantat ion des bat iments et installat ions do it é tre concue de maniére a ce que lesexigences de
la sécur ité (incend ie, protect ioncivile) etde lasalubrité (enso leillement) pub lique so ient assurées.

ARTICLE Uc 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

0 e nige au sol des construct ions ne do it pas dépa sser 40% de la superf icie tota le du terra in.

—

ARTICLE Uc 10 - HAUT EUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des construct ions a vocation d 6 hitab individuel ou sem i-collectif, de services et de
commerces est limitée a 5,50 m mesurée a partir du niveau du sol avanttravaux | us q lO&®g odu t
toit.

La hauteur des construct ions & vocat io n  d Gtat acbllectif est lim itée a 10 m mesurée a partir du
niveaudus olavanttrava ux j uskH®@out itdu t o

La hauteur des annexes est limitée a 3 ,50 m m esurée a partir du n iveau du sol avant travaux
jusqgb®goutitdu to

La hauteur des construct ions et installat ions nécessa ires aux serv ices pub lics o uintédbcol lectif
nbéest églementee.

Lorsque Idmplantat ion de la construct ion projet ée se fait sur un terrain en pente, le niveau de sol
considéré est la moyenne desniveaux de sol bordant le bati.

En cas de réhab ilitation ou d 6 e >xoh dercenstruc tions ex istantes, les reg les ci-dessus p euvent ne
p as ppligaer sousrése rv e d 6 umne intégrat ion.

ARTICLE Uc 11 - ASPECT EXTERIE UR DES CONSTRU CTI ONS
1- Généralités

L 6 actetR.111-21 du code de 16 ur lsme prévoit que le proj et : « peut étre refusé ou n 0 fet
accordé que sous r ®ser ve atioadelpd esbriptomswspéc iales, si les constructions, par leur
situation, le ur architectu re, leurs di mensions, ou 16 a sqgb exté rieur d es bat iments ou o uvrages a
édifier ou  modifier, s ont de natu re a porter atteinte au caractere ou a lintérét des |ieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi q u 6 lTa conservation des
pers pectives monumentales ».

Lesreglessuivant es n kBguentdpasmpx construct ions et installations n écessaires aux serv ices
pub lics ou d'intérét co llectif.

Les construc tions pr incipales et leurs extens ions doivent présen ter une s implic ité de vo lume et une
unit ® docaspe

Les vérandas sont autor isées si elles ne dénatu rent pas le caractére du batiment sur lequel elles
doivent payeanp

Les abris de jardin doivent étre en matériaux db agpect tra ditionnel (pierre, brique, parpaing en duit,
bois,é ) .

|

Il est interd it I'emp loi extérieur & nu de mat ériaux fabr iqués en vue d'étre re couverts d'un
parementou d'unendu it
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Les teintes seront choisies dans les palettes traditionnelles en harmon ie avec les batiments voisins.
Le blanc pur et les cou leurs violentes et saturées so nt interd its.

3- Ioituresetcou  vertures

Construct _ion indiv iduel le

Les toitures des construc tions pr incipales doivent c omporter sur au mo ins 7 5% de leur emprise au
sol, au moins deux versa nts de pentes égales ous upérieures a 35°. Destoituresterra sses pourront
étre mises en T uv rsarau plus 25 % de 16 e miga au sol de la construction a la condit ion d 6 fet
végéta lisées et de ne pas comporter des excro issances t echniques v isibles depu is 16 e age public
(VvMC, ¢é)

Les constru ctions princ ipales peuvent é&tre couvertes soit en ardoises, soit en tuiles ou soit en
chaume.

Les toitures des extens ions et des annexes doivent compor ter un ou plusieurs versants de pentes
égales ou supér ieuresa 20°etétre c ouvertes par des matér iaux dete inte ar doise ou brun rouge.

Toutes les regles précédentes ne s dppliquent pas en cas de construct ion de vérand as ou de
verr iéres.

Construct ion collective et construct ions et insta llations néce ssaires aux services publics, d itér ét
collectif

Les to itures des construc  tions peuvent étre apen te ou enterras se.
i hAssi e toi

Les lucarnes et chassis de toiture ne doivent pas, par leurs proportions et leur nombre
déséquilibrer 16 h a rnieode la toiture. On ne mélangera ni les styles, ni les matériaux dans les
lucarnes sur un méme ensemble deb  atiments.

5 i Clb

Les clbtures autor isées le long des vo ies ouvertes alac irculation sont:

- les clétures a claire-voie sur muret surmonté d'une lisse, d'une grille ou d'un grillage. La
part ie ajourée devra avoir une hauteur au moins égale aux deux tiers de la hauteur de la
cléture, doublée ou non de haie vive. La hauteur totale de la cléture ne devra pas excéder
1,60 m,

- pour le seul lotissement de la Vigne aux Vergers, les murs pleins d 6 u auteur maximale
de 1,60 m,

- les haies végétales doublées ou non doé u rgrillage en métal de type treillis soud
maintenues a une hauteur max imum de 1 ,60 m et composé es dd e s €es hocales décr ites
|16 aicle Ucl3.

é
a

Les clbtures le long des lim ites sépar atives sont :

- desmursp leins dd&une ha inale derl,60ma x

- des grillages en métal de type treillis soudé ou autres, des treillages en bois, suppor tés ou
non par un soubassemen t, et doublés ou non de haies végéta les d 6 u hauteur maximale
de 1,60 met composées d 0 eesmces locales décritesa 16 aiclé Ucl3.

6- Stockage des déchets

Des espaces extér ieurs ou intér ieurs permettant le stockage des déchets devront étre aménagés et
dimens ionn és en fonct ion des beso ins du systéme de co llecte.

Dans le cas de zones de stockage extérieures, ces espaces devront étre intégrés par des
aménageme nts paysagers.

Dans le cas de locaux intérieurs, la localisation, la taille et 16 egonomie de |6 epace de stockage
devront fac iliter letriet la collecte des déchets.

ARTICLE Uc 12 i OBLIG ATI ONS IMP OSEES EN MATIE RE DAAIRES DE STATI ONNE MENT

Le stat ionnement des véhicules automob iles correspondant aux besoins des construct ions doit étre
assuré end ehors des vo ies pub liques.

La regle applicable aux construct ions ou étab lissements non prévus ci-apres est celle auxque Is ces
construct ions ou étab lissements sontle p lus directement ass imilab les.

Pour les construct ions destinées & I6 h @diion : au minimum deux places de stationnement par
logement, garages compr is.
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Pour les autres construct ions : art icle non rég lementé.

Les reg les précédentes ne s 0 aligyent pas aux s urfaces des p lanchers ex istants, y comp ris ceux
faisant 16 bjet d6 u n @énaent de destination soumis a permis de constru ire.

Les places de stat ionnement enc lavées, access ibles par une autre p lace, ne sont pas pr ises en
compte dans le contrd le du respectde cesreg les.

En cas d'impossibilité technique de réalisation sur le terra in propre de l'opération, le constructeur
pourra :

- soit réaliser ou participer a la réalisation du nombre de places nécessaires sur un terrain
distantde 3 00 maup lus des construc tionsou installations a desserv ir,

- soit verser a la commune le montant correspo ndant au nombre de places a réaliser, de la
part icipation compensato ire prévue a l'articleL.421 -3 ducode de l'urban isme.

ARTICLE Uc 13 - OBLIGATIONS IMP OSEES EN MATIERE D&ESPACES LIBRES E

PLANTATIONS

30% de la surface du terrain devront é&tre traités en espace vert, libre de toute construction et
d bire imperméab ilisée.

Les espaces laissés libres de toute construct ion sont a aménager et a paysager : plantation
d 6 aresbd érbhustes, devivaces ouen gazonnement.

Les espaces verts seront préfé rentiellement p lantés dob esences bien adaptées aux conditions
pédologiques etclimatiques du site, afin d6 e limiter 16 a r rge,setl6 tilisation dd egmais.

Les aires de stationnement non couvertes doivent étre plantées a raison d'au moins un arbre de
haute t ige pour 200m2de  superf icie affectée a cet usage.

L 6 ar ngecphrtiel ou total des éléments vé gétaux (haies, ar br e s ¢érés awet itre de 16 aicle
L.123-1.5.7° du code de 16 u r lsme et figurant sur les docume nts gr aphiques pourra étre interd it
ou subordonné a leur re mplacement partiel ou total par des plantat ions nouvel les respectant le
caractére du lieu.

ARTICLE Uc 14 - COEFFI CIENT D'OCCUPATI ON DU SOL

Le coefficient d'occ upation du sol est fixé a 0,7 pour les construct ions & vocat io n ditath a b

individuel et & 3 pour les construct ions a vocation d 6 hitab collectif et les construct ions et
instal lations nécessa ires aux serv ices pub lic s , int&é& co llectif.

ARTICLE Uc 15 T PERFO RMANCES ENERGETI QUES ET ENVIRONNEMENTALES

Les constr uctions nouvelles prendront en compte, dans la mesure du possible, les object ifs de
déve loppe ment durab le et la préservat ion de 16 e ironnement tout en sidéscrivant en harmon ie
avec le paysage urba in existant :

- utiliser les matér iaux renouve lables, r écupérab les, recyc lables,

- intégrer les dispositifs de récupérat ionde 16 e au Idie p

- prévoir une isolation ther mique qui limite les déperditions Idiver et les apports de chaleur
16 ®t ® p duire laco@sommat ion doé®ner g

- utiliser les énerg ies reno uvelables, solaires (util isation passive et active de |I&nerg ie solaire)
géotherm e, é

- orienter les batiments pour favoriser la récupération des apports solaires et valoriser la
lumiére nature lle pour limiter les dépe nses éner gétiques.

ARTICLE UCc 16- -INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATION ELECTRONI QUES

Article nonr églementé
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CHAPITRE 4: ZONE Uh

ZONE URBAINE - HAMEAUX

CARACTERE DE LA ZONE

La zone Uh correspond aux hameaux de la commune susceptibles de recevoir quelques
construct ions comp Iémenta ires

ARTICLEUh 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIO NS DU SOL I NTERDITES

E

- les constructions destinées a léndustr ie,

- les constructions dest inéesa 16 h ® b emerg héte lier,

- les dépbts de matér iaux ou de déch etsnonvégéta uxa 16 ia libre,

- le stationnement des caravanes isolées, |6 a m@gement de terrains de camping ou de
terra ins

- l6ouvertldrdopationdecarr ieres.

ARTICLE Uh 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISE S A CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont soumises a cond itions parti __culiéres :

- les construct ions destinées a la fonction d 6 erepbt sont autorisées dans le cas de
réut ilisation de construct ions existantes ou dans le cas de constructions ne dépassant pas
100 m? dé@mprise au sol et & condition d6 ° t liées a une activité principale et do fre
compat ibles avec le voisinage des zones habitées en termes de nuisance et d 6 pest
extér ieur,

- les constructions et installat ions nécessa ires aux se rvices publ ics o u imédét col lectif.

ARTICLE Uh3 7 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOI ES PUBLIQUES OU
PRI VEES

1- Acces

Les carac téristiques techn iques de cet accés do iventrépondrea 161 mp or t a nla dest eatior des
construct ions projetées et do ivent permettre de satisfaire aux rég les minimales de d esserte :
réseaux d ivers, défense contre ldncendie, protect ion civile, collecte des o rdures ménage res, etc.

L 6 eés doit étre aménagé de fagcon a ne pas entra Ther de risques pour la sécur ité des usagers des
voies publ iques ou pour c elle des pers onnes uti lisant cet acces.

Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu notamment de la position des acces, de leur
configurat ion ainsi que de la nature et de lantens ité du traf ic.

Le nombre des accés sur les voies pub liques peut étre limité dans I[dntérét de la sécurité. En
particulier, lors que le terrain est desservi par plusieurs voies, les construct ions peuvent né°tre
autor isées que sous réserve que |6 aceés soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la

moindre.

2- Voirie

Les construc tions et installat ions doivent étre desservies par une voie pub lique ou privée ayant une
ayant un minimum de 3 m de largeur et dont les dimensions et les caractéristiques techn iques
répondent :

- aldmportance eta la destination des construct ions projetées,

- auxbeso ins de circulation du secteur,

- aux besoins de circulation et do ulisation des engins de lutte contre |8ncendie, des véhicules
d 6 ééwement des ordures ménagér es et des véh icules de tran sports urba ins et de ramas sage
scolaire.
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Les voies en impasse doivent étre ameénagées dans leur partie term inale, de fagcon a permettre aux
véhicules précités de faire aisément demi-tour.

Les voies ouvertes au public doivent respecter les prescriptions relatives a 10 acessibilité des
personnes a mobilité ré duite aux voies ouvertesa la circulation publique.

ARTICLE Uh4 - CONDI TIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS
1- Eaupotable

Toute co nstruction néce ssitant une installation en eau do it ét re raccordée au réseau de distribution
d 6 e a table.o

2- _Assainis _sement

2.1- Eaux usées

Le branche ment sur le réseau collectif ddaimissement est obligato ire pour toute constr uction ou
instal lation engendrant des eaux usée  s.

En 16 a b s e dec réseau collectif, les construct ions adm ises de vront étre équip ® e s  ddépositif
d 6 a snsssement non co llectif conforme a la rég lementat ion en v igueur. Lafil i r e d nessEment
devra étre déterm inée par une étude spécifique a la parce lle.

L 6 ®v aionudes eaux usées non d omestiques est subordo nnée a un p rétraitement appropr ié,
conformémenta larég lementat ion en v igueur.

Les eaux usées ne doivent pas étre dévers ées dans le rése au d'eaux pluviales et inverseme nt
lorsqu'il existe un réseau sé parat if.

Les construc tions nouv elles devront avoir une sortie indépendan te pour les eaux usées et les eaux
pluviales.

2.2- Eaux p luviales

Les amén agements réalisés sur les terra ins doivent étre tels qu'ils garant issent I'écoulement des
eaux p luviales dans les réseaux les collectant.

Cependant, les rejets des eaux p luviales dans les réseaux devr ont étre | imités autant que possible
par des ouvrages de rétention et/ou de récupérat ion aér iens ou enterrés sur le terra in (réseaux de
noues et/ou de fossésre liés a des dép ressions paysageres, mar es, etc.).

Conformément aux articles 640 et 641 du code civil, « les amén agements réalisés sur un terrain ne
doivent pas faire obstac le au libre écou lement des eaux pluviale s.

Tout rejet au réseau p ublic (fossé, busage, ca nalisation) au tre que c elui des eaux de pluie est
soumis a au torisation et doit &t re subordonné & un prétrai tement app roprié, conformément a la
réglemen tation en vigueur ».

3- Aut res réseaux (éle ctricité. tél éphone . ¢é)

Toute const ruction do it pouvo ir étreraccord ée auXx r ®s kedrické etddd ® [écommun ication.
Les branc hements pr ivés do ivent étre enterrés.

ARTICLE Uh 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Pour chaq ue construct ion nécess itant la mise en plac e d Gspositifdd 6 a snsssement autonome,
les terra ins doivent avoir une superficie suffisante pour permettre 16 pplication dé u dispositif en
vigueur.

ARTICLE Uh 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOI ES E
EMPRI SES PUBLIQUES

Les construc tions pr incipales do ivent étre imp lantées :

- alé aghementdes vo ies pub liques, existantes, modifiées ou a créer,
- ou en recul d 6 u rdistance supérieure ou égale a 2 m et inférieure ou égale a 10 m de
16 &ghement.

Les annexes doivent étre implantées soit a 16 aghement, soit en recul d 6 u mlistance supérieure ou
égalea 3 m.

Les abris de jardin doivent étre implantés en fond de parcelle.
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ARTICLE Uh 7 - IMP LANTATION
SEPARATI VES

DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMIT E{

Les construc tions doivent étre implantées soit en contiguité d'au moins une limite séparat ive, soit
enretra it d 6 uistaece dupér ieureouéga lea2 m.

Les abris de jardin d 6 u mauteur inférieure ou égale a 2 m a l@gout du toit peuvent étre imp lantés
enlimites séparat ivesouenretra itdelmm inimum.

ARTICLE Uh 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUC TIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTR E{
SUR UNE MEME PROPRIETE

L icnp lantat ion des bat iments et installat ions do it é tre congue de maniére a ce que les exigences de
la sécur ité (incend ie, protect ioncivile) etde lasalubrité (enso leillement) pub lique so ient assurées.

ARTICLE Uh 9 - EMPRI SE AU SOL DES CONSTRUC TIONS

-

06 e nige au sol des construct ions ne do it pas dépa sser 30% de la superf icie tota le du terra in.
ARTICLE Uh 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CO NSTRUCTIO NS

La hauteur des construct ions principales et de leurs extens ions est limitée a 5,50 m mesurés a
partirdun iveaudusol j us ql®&®g oduto it.

La hauteur des annexes estlimitée a3 ,50 m mesurés apart irdun iveauduso I.

La hauteur des construct ions et installat ions nécessa ires aux serv ices pub lics o uintédébcol lectif
nbéest éplementee.

Lorsque lIdmplantat ion de la construct ion projet ée se fait sur un terrain en pente, le niveau de sol
considéré est la moyenne desniveaux de sol bordant le bati.

ARTICLE Uh 11 - ASPECT EXTERIE UR DES CONS TRUCTIONS

Lesreglessuivant es n Bguentdpasmpx construct ions et installations n écessaires aux serv ices
publics ou d'intérét collectif, et en cas de réha bilitation ou dbd e x tiennde construct ions existantes
qui ne respe ctent pas ces regles, acond itionde ne pasagg raver la situation existante.

1- Dispositions généra les

L 6 actetR.111-21 du code de 16 ur lsmen prévo it que le proj et : « peut étre refusé ou n 0 fet
accordé que sous 1 ®ser ve ation delpd esbriptomsspéc iales, siles constructions, par leur
situation, le ur architectu re, leurs di mensions, ou 16 a sqgp exté rieur d es bat iments ou o uvrages a
édifier ou modifier, s ont de natu re a porter atteinte au caractere ou a lintérét des |ieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi q u 6 la conservation des
pers pectives monumentales ».

Les construc tions pr incipales et leurs extens ions doivent présen ter une s implic ité de vo lume et une
unit ® docaspe

Les extens ions doivent tenir compte des volumét ries et des gabarits de la construct ion princ ipale et
uti liser des matér iaux con cordant avec ceux de la construct ion pr incipale (co uleur, texture, et c . é)

Les vérandas sont autor isées si elles ne dénatu rent pas le caractere du batiment sur lequel elles
doivent myeanp

Les abris de jardin doivent étre en matériaux do goect traditionnels (pierre, brique, parpaing
enduit, bois , é) .

2- Facades

Pour les fagcades, les enduits et la peinture sont interd its sur les murs et ouvrages en pierre de
taille ou en brique prévus pour rester apparents. Les éléments dégradés ou manquants doivent
étre re mplacés enres pectant finition et appareillage.

Les ouvrages en moel lons (si lex par exemp le) peuvent recevo ir un enduit couvrant ou un endu it a
pierres vues aff leurant les tétes des moellons.

Il est interd it I'emp loi extérieur a nu de ma tériaux fabr iqués en vue d'étre r ecouverts, d'un
parementou d'unendu itte Is que carreaux de p latre, briques creuses, agglomérésdec iment.
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3-Ouverty res

Dans le cas de restaurat ion ou créat ion de baies sur une construct ion trad itionnelle, les dimens ions,
proport ions, matér iaux, couleurs, textures et styles doivent sointé grer a la composition générale
de la facade.

4 - Toitures et cou v ertures

Les toitures des constru ctions principales doivent comporter au moins deux versants de pentes
égales ou supér ieuresa 35°etdo ivent étre couver tessoitenardo isesousoitentui les.

Les toitures des extens ions et des annexes doivent présenter un ou plusieurs versants de pentes
égales ou supér ieuresa 20°etétre ¢ ouvertes par des matér iaux de te inte ar doise ou brun rouge.

Toutes les regles précédentes ne s dppliquent pas en cas de construct ion de vérand as ou de
verr ieres.

5- Lucarnes et chassis de toiture

Les lucarnes et chassis de toiture ne doivent pas, par leurs proportions et leur nombre
déséqu ilibrer 16 h ar meode la toiture, ni former un contraste marqué par rapport aux mémes
éléments des construct ions avo isinantes.

On ne mélangera ni les styles, ni les matér iaux dans les lucarnes sur un méme ensemble de
bat iments.

6- Clotures

Les clétures existantes sous la forme de murs trad itionnels doivent étre réhabilitées dans le respect
de latypo logie ex istante (hauteur, traitementde fa fitage, aspects).

Les clbtures autor isées le long des vo ies ouvertes alac irculation sont:

- lesmursa claire-voie dodune lirdéuieuesouéga lea2m,
- 16 e n s derdévra étre en harmon  ie avec la construct ion.

Les clotures autor isées le long des | imites séparat ives sont :

- les murs pleins en pierre ou en maconner ie enduite, d 6 u rhauteur inférieure ou égale a
2m,

- les grillages et treillages en bois ou en métal, supportés ou non par un soubassement, et
doub Iés ou non de ha ies végéta les daine hauteur inférieure ou éga le a2 m et compo sées
d 6 sesmces locales décr itesa 16 aiclé Uh13.

7 - Stockage des déchets

Des espaces extér ieurs ou intér ieurs permettant le stockage des déchets devront étre aménagés et
dimens ionn és en fonct ion des beso ins du systeme de co llecte.

Dans le cas de zones de stockage extérieures, ces espaces devront é&tre intégrés par des
aménageme nts paysagers.

Dans le cas de locaux intérieurs, la localisation, la taille et 16 egonomie de 16 epace de stockage
devront fac iliter letriet la collecte des déchets.

ARTICLE Uh 12 1 OBLIGATI ONSIMP OSEES EN MATI ERE D &IRES DE STATI ONN EMENT
Article nonr églementé.

ARTICLE Uh 13 - OBLIGATIONS IMP OSEES EN MATIERE D&ESPACES LIBRES ET
PLANTATIONS

40% de la surface du terrain devront étre traités en espace vert, libre de toute construction et
d 6ire imperméab ilisée.

Les espaces laissés libres de toute construct ion sont & aménager et a paysager : plantat ion
d 6 aresbd érhustes, devivaces ouen gazonnement.

Les p lantations ex istantes do ivent étre ma intenues ou remp lacées par des p lantat ions
équivalentes.

ARTICLE Uh 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATI ON DU SOL

Article nonr églementé.
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ARTICLE Uh 15 i PERFO RMANCES ENERGETI QUES ET ENVIRONNEMENTALES

Les constr uctions nouvelles prendront en compte, dans la mesure du possible, les object ifs de
déve loppe ment durab le et la préservat ion de 16 e ironnement tout en si@scrivant en harmon ie
avec le paysage urba in existant :

uti liser les matér iaux renouve lables, r écupérab les, recyc lables,

intégrer les dispositifs de récupérat ionde 16 e a u Idie p

prévo ir une isolation ther mique qui limite les déperditions ldiver et les apports de chaleur
16 ®t ® p duire lacosommat ion doé®nerg

uti liser les énerg ies reno uvelables, solaires (util isation passive et active de I&nergie solaire)
géotherm e, é

orienter les batiments pour favoriser la récupération des apports solaires et valoriser la
lumiére nature lle pour limiter les dépe nses éner gétiques.

ARTICLE Uh 16 - INFRAS TRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATION ELECTRONI QUES

Article nonr églementé
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CHAPITRE 5 : ZONE UX

ZONE URBAINE - ACTIVITES

CARACTERE DE LA ZONE
La zone Ux corresponda ux z o n e givitdstaa@aractére industr iel, commerc ial et art isanal.
Le secteur UXbr corresp ond a la zone de bru it.

Le secteur Uxi correspond au pér _imetre d'une zone _inondab le déf inie au p lan.

En zone inondab le, toutes les demandes d'autor isation de constru ire ou de démo lir ainsi que les
déclarat ions de travaux seront soum ises a l'appréc iation des services de I'Etat comp étents. Il sera
tenu compte duniveau des p lus hautes eaux connues ou est  imées.

La circulaire du 24 janvier 1994 (J.O. du 10 avril 1994) relative a la prévention des inondat ions et
a la gestion des zones inondables impose :

- danter dire les implantations huma ines dans les zones inondables les plus dangereu ses et
les limiter dans les autres zones,

- depréserver lescapacit ®s d e@enbat d 0 eiprpdasrcaes,

- de sauve garder 16 quilibre des milieux dépendant des petites crues et la qualité des
paysages souvent rema rquables du fait de la proximité de I&au et du caractére encore
naturel des val lées conce rnées.

ARTICLEUX 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIO NS DU SOL I NTERDITES

Sont interdits :

- les constructions dest inéesa 16 h adtion,

- les constructions dest inéesa |6 e kofation agr icole ou forest iere

- le stationne ment des caravanes isolées, 16 a m@&ement de terrains de camping ou de
terra ins de stat ionnement de caravane s,

- l6ouvertldrdopationdecarr ieres.

s, d ,

- les construct ions de toute nature si elles font obstacle a 16 ®leraent et a I'écoulement
permanent outempora ire des eaux,

- les exhaussements du sol, a I'except ion de ceux strictement nécessaires a la mise hors
d'eau de I'empr ise des co nstruct ions,

- les sous -sols enterrés

- lescldtures pleines implantées p erpe ndiculairement a 16 ® clenuent.

ARTICLE Ux 2 - OCCUPATIONS ET UTILISAT IONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont soumises a condi tions partic __ulieres

- les constructions dest inées au commerce,

- les constructions dest inées a |6 disanat,

- les constructions dest inées au bureau,

- les aires de stat ionnement,

- les constructions et installat ions nécessa ires aux services publ ics o u imtédét col lectif.

Dans le secteur Uxbr, les construct ions et instal lations recevant des act ivités susc eptibles d'étre
génées par le bruit doivent compor ter un isolement acoustique conforme aux dispositions en
vigueur relatif a l'isolement acoustique des batiments dhabitation contre les bruits de I'espace
extér ieur, des lors que leurs cond itions d'expos ition au bru itrendent cet isolement néces saire.
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Sur 16 e misea ferrov _iaire, sont adm ises:

- les constructions et les insta llations né cessaires au fonct ionnement du serv ice ferrov iaire.

A l'intérieur du secteur UXi seules sont admises, si elles ne font pas obstacle a |6 ®lement, et
I'écou lement permanent outempora ire des eaux de crues:

- les extens ions mesuré es de batiments existants sur la zone, liés a l'activité exercée sur le
secteur, a condition d'en limiter la vulnérabilité. L'extens ion peut étre égale au maxim um a
20% de I'em prise au sol du dit batiment, avec publicité fonciere,

- les constructions a usage d'  infrastructure.

ARTICLE UXx 3 1 CONDIT IONS DE DESSERTE DES TERRAI NS PAR LES VOI ES PUBLIQUES OU
PRI VEES

Ll-Acces

Pour étre construct ible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soitpar léntermédiair e d 6 un p@ménaga guefonds vo isin.

Les carac téristiques techn iques de cet accés do iventrépondrea 161 mp or t a nla dest eatior des
construct ions projetées et do ivent permettre de satisfaire aux rég les minimales de d esserte :
réseaux divers, défense contre ldncendie, protect ion civile, collecte des o rdures ménagé res, etc.

L 6 eés doit étre aménagé de fagcon a ne pas entra Ther de risques pour la sécur ité des usagers des
voies publ iques ou pour c elle des pers onnes uti lisant cet acces.

Cette sécurité doit étre appréc iée compte tenu notamment de la position des accés, de leur
configurat ion ainsi que de la nature et de ldntens ité du traf ic.

Le nombre des accés sur les voies pub liques peut étre limité dans ldntérét de la sécurité. En
particulier, lors que le terrain est desservi par plusieurs voies, les construct ions peuvent
autor isées que sous réserve que 16 aces soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la
moindre.

2- Voirie

Les construc tions et installat ions doivent étre desservies par une voie pub lique ou privée ayant une
largeur suff isante etdont lesdimensions et les caractér istiquestechn iques ré pondent:

- alémportance eta la destination des construct ions projetées,

- aux beso ins de circulation du secteur,

- aux besoins de circulation et dé ulisation des eng ins de lutte contre ldncendie, des véh icules
d 6 ééwvement des ordures ménager es et des véhicules de transports urbains et de
ramassage scolaire.

Les voies en impasse doivent étre ameénagées dans leur partie term inale, de fagcon a permettre aux
véhicules précités de faire aisément demi-tour.

Les principes d 6 o r igadion des vo ies doivent privi |égier les modes de d éplacement doux.

Les voies ouvertes au public doivent respecter les prescriptions relatives a 16 acessibilité des
personnes & mobilité ré duite aux voies ouvertesa la circulation publique.

ARTICLEUX 4 - CONDIT | ONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS
1-Eaupotable

Toute co nstruction néce ssitant une installation en eau do it ét re raccordée au réseau de distribution
d 6 e a table.o

2.1- Eaux usées

Dans les secteurs non desserv is par un réseau col lectif d 6 imissenee nt et actue llement non
équipés, les terra ins doivent s 6 ®ipeu de leur propre dispositif d 0 imissenaent, propo rtionné aux
besoins de 16 aiwité et conformémenta  larég lementat ion en vigueur.

L 6 ®v aionudes$ eaux usées non d omestiques est subordo nnée a un p rétraitement appropr ié,
conformémenta larég lementat ion en v igueur.

Les construc tions nouv elles devront avoir une sortie indépendan te pour les eaux usées et les eaux
pluviales.
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2.2- Eaux p luviales

Les amén agements réalisés sur les terra ins doivent étre tels qu'ils garant issent I'écoulement des
eaux p luviales dans les réseaux les collectant.

Cependant, les rejets des eaux p luviales dans les réseaux devr ont étre | imités autant que poss ible
par des ouvrages de rétention et/ou de récupérat ion aér iens ou enterrés sur le terra in (réseaux de
noues et/ou de fossés  reliés a des dép ressions paysageres, mar es, etc.).

i . . C )
Toute const ruction do it pouvoir étreraccord ée auXx r ®s kedrické etddé ® [écommun ication.
Les branc hements pr ivés do ivent étre enterrés.

ARTICLE UXx 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Article nonr églementé

ARTICLE UXx 6 - IMPL ANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPP ORT AUX VOIES ET
EMPRI SES PUBLIQUES

Les constru ctions doivent étre implantées en recul de l'alignement des voies, & une distance
supérieure ou éga lea:

- 5mpour les construct ions a usage d'h abitation ou de bureaux,
- 10mpour les autres construct ions.

Les constru ctions et installations néces saires aux services publics ou d intérét collectif peuvent étre
imp lantées a 16 aghement.

ARTICLE Ux 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIO NS PAR RAPPORT AUX LIMIT ES
SEPARATI VES

Les construc tions doivent étre implantées en retrait d 6 u wlistan ce supérieure ou égale a 5 m des
limites sépa ratives.

Les constru ctions et installations néces saires aux services publics ou d imtérét collectif peuvent étre
imp lantées en | imite séparat ive.

ARTICLE Ux 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUC TIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTR ES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Article nonr églementé.

ARTICLE Ux 9 - EMPRI SE AU SOL DES CONSTRUC TIONS
Article nonr églementé.

IARTICLE Ux 10 - HAUT EUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximum des construct ions, mesurée a partir du sol existant avant travaux jusqu 'a
I'égout du toit, ne do it pas excéder8 m.

Toutefo is, ces hauteurs ne sont pas app licables aux construct ions a usage de stockage et aux silos.

La hauteur des construct ions et installat ions nécessaires aux services publics ou d itérét collectif
nbéest églementee.

ARTICLE UXx 11 - ASPECT EXTERIE UR DES CONS TRUCTIONS

E

L 6 actetR.111-21 du code de 16 ur lsmen prévoit que le projet : « peut étre refusé ou n 0 fet
accordé que sous 1 ®ser ve atioa delpd esbriptomsspéc iales, siles constructions, par leur
situation, le ur architectu re, leurs di mensions, ou 16 a sqgp exté rieur d es bat iments ou o uvrages a
édifier ou  modifier, s ont de natu re a porter atteinte au caractere ou a lintérét des |ieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi q u 6 Ta conservation des
pers pectives monumentales  ».
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F

Des espaces extér ieurs ou intér ieurs permettant le stockage des déchets devront étre aménagés et
dimens ionn és en fonct ion des beso ins du systeme de  collecte.

Dans le cas de zones de stockage extérieures, ces espaces devront étre intégrés par des
aménageme nts paysagers.

ARTICLEUxX 12 7 OBLIG ATIONS IMP OSEES EN MATIE RE D &IR ES DE STATIONNE MENT

Le stat ionnement des v éhicules automob iles cor respondant aux beso ins des construct ions do it étre
assuré end ehors des vo ies pub liques.

La réegle applicable aux construct ions ou étab lissements non prévus ci-aprés est celle auxque Is ces
construct ions ou étab lissements sontle p lus directement ass imilab les.

Le stat ionnement est déf ini ci-apres par fonct ion:

Construct ions dest inées aux bureaux

Une surface au moins égale a 60 % de la superf icie de plancher de la construct ion sera affectée au
stat ionnement.

Construct ions dest inées au commerce

I n 6 epas exigé de place de stationnement pour toute surface de vente inférieure a 100m2. En
cas de dé passement du seu il de 100m2, une aire de stat ionnement par 25 m?2 de surface de vente
sera ex igee.

Comm ercants destinées a |dndustrieeta |6 disanat

Il seracréé une placede stationnement pour deux emp lois.

En outre, il sera aménagé une surface suffisante pour le stationnement et I'évolution des véhicules
uti litaires.

En cas d'impossibilité technique de réalisation sur le terra in propre de l'opération, le constructeur
pourra :

- soit réaliser ou participer a la réalisation du nombre de places nécessaires sur un terrain
distant de 3 00 metres au p lus des construct ions ou insta llations & desserv ir,

- soit verser a la commune le montant correspo ndant au nombre de places a réaliser, de la
part icipation compensato ire prévue & l'article L.421-3 ducode de l'urban isme.

ARTICLE Ux 13 - OBLIG ATIONS IMP OSEES EN MATIERE D &SPACES LIBR ES ET DE
PLANTATIONS

Les espaces laissés | ibres de toute construct ion et non occupés par des a ires de stat ionn ement sont
a aménager et a paysager : p lantation doé &,r bdé ar bdubseesees locales, de vivaces ou
engazonne ment.

ARTICLE UXx 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATI ON DU SOL

Article nonr églementé

ARTICLE Ux 15 7 PERFORMANCES ENERGETI QUES ET ENVIR ONNEME NTALES

Les constr uctions nouvelles prendront en compte, dans la mesure du possible, les object ifs de
déve loppe ment durab le et la préservat ion de 16 e ironnement tout en sidscrivant en harmon ie
avec le paysage urba in existant :

- utiliser les matér iaux renouve lables, r écupérab les, recyc lables,

- intégrer les dispositifs de récupérat ionde 16 e au Idie p

- prévoir une isolation ther mique qui limite les déperditions Idiver et les apports de chaleur
16 ®t ® p duire la co@sommat ion d 6 ®nie,r g

- utiliser les énerg ies reno uvelables, solaires (util isation passive et active de I@nerg ie solaire)
géotherm ie, é

- orienter les batiments pour favoriser la récupération des apports solaires et valoriser la
lumiére nature lle pour limiter les dépe nses éner gétiques.

ARTICLE UX 16- -INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATION  ELECTRONI QUES

Article nonr églementé.
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CHAPITRE 6 : ZONE 1AU

ZONE DGJRB ANIS ATION FUTURE A DOMINANTE HABITAT

CARACTERE DE LA ZONE

La zone 1AU est une zone non équ ipée dest inée a é tre urban isée a court ou moyen terme.

Les voies publiques, les réseaux dob &u, do I®ctricité et db a simissement existant a la périphérie
imméd iate ont une capac ité suff isante pour des servir les construct ionsa implanter dans la zone.

ARTICLE1AU 1 7 OCCUPATI ONS ET UTILISATIO NS DU SOL I NTERDITES

Sont interdits :

- les constructions dest inées a léndustr ie,

- les constructions dest inéesa 16 e Jofiation agr icole ou forest iere,

- lesdépbtsde matér iaux ou de déch etsa 16 ia libre,

- le stationnement des caravanes isolées, |6 a m@gement de terrains de camping ou de
terra ins de stat ionnement de caravane s,

- 16ouvertldrrdopaiondecarr ieres.

ARTICLE 1AU 2 7 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont soumises a cond itions parti__culiéres :

- toutes constructions a condition q u deslsoient conformes aux dispositions des Orientat ions
d Aménage ment et de Pr ogrammat ion,
- les constructions et installat ions nécessa ires aux se rvices publ ics o u imédét col lectif.

En cas de permis d 6 a m®n avglent division fonciere, 16 aiclé R123-10-1 du code de l&rbanisme
ne s diquemas.

ARTICLE 1AU 3 7 CONDI TIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOI ES PUBLIQUES O
PRI VEES

;

Pour étre construct ible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soitpar lontermédiair e d 6 un mménaga suefondsvo isin.

Les carac téristiques techn iques de cet accés do iventrépondrea 161 mp or t a nla desteatior des
construct ions projetées et do ivent permettre de satisfaire aux reg les minimales de d esserte :
réseaux d ivers, défense contre ldncendie, protect ion civile, collecte des o rdures ménageé res, etc.

L 6 eés doit étre aménagé de fagcon a ne pas entra Ther de risques pour la sécur ité des usagers des
voies publ iques ou pour ¢ elle des pers onnes uti lisant cet acces.

Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu notamment de la position des acces, de leur
configurat ion ainsi que de lanature et de lntens ité du traf ic.

Le nombre des accés sur les voies pub liques peut étre limité dans ldntérét de la sécurité. En
particulier, lors que le terrain est desservi par plusieurs voies, les construct ions peuvent né°tre
autor isées que sous réserve que 16 aceés soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la

moindre.

2- Voirie

Les construc tions et installat ions doivent étre desservies par une vo ie publigue ou privée ayant un

minimum de 3 mde largeuretdont lesdimensions et les caract éristiques techn iques répondent :

- alémportance eta la destination des construct ions projetées,
- aux beso ins de circulation du secteur,
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- aux besoins de circulation et do llisation des eng ins de lutte contre I8ncendie, des véhicules
d 6 ééwement des ordur es ménagér es et des véhicules de transports urbains et de
ramassage scolaire.

Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie term inale, de fagon a per mettre aux
véhicules précités de faire aisément demi-tour.

Les principes d 6 o r igaaion des vo ies do ivent privi |égier les modes de d éplacement doux.

Les voies ouvertes au public doivent respecter les prescriptions relatives a |6 acessibilité des
personnes a mobilité ré duite aux voies ouvertesa la circulation publique.

ARTICLE 1AU 4 - CONDI TIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RES EAUX PUBLICS
1-Eaupotable

Toute construction nécessitant une installation en eau doit étre raccordée au réseau de distribution
d 6 e a table.o

2- Assainis _sement

2.1- Eaux usées

Le branche ment sur le réseau collectif d 6 aasnissement est obligato ire pour toute constr uction ou
instal lation engendrant des eaux usée s.

L 6 ®v aioru des eaux usées non domestiques est subordo nnée a un prétraitement appropr ié,
conformémenta larég lementat ion env igueur.

Les eaux usées ne doivent pas étre dévers ées dans le réseau d'eaux pluviales et inverseme nt
lorsqu'il existe un réseau sé parat if.

Les construc tions nouv elles devront avoir une sortie indépendan te pour les eaux usées et les eaux
pluviales.

2.2- Eauxp luviales

Les amén agements réalisés sur les terra ins doivent étre tels qu'ils garant issent |'écoulement des
eaux p luviales dans les réseaux les collectant.

Cependant, les rejets des eaux p luviales dans les réseaux devr ont étre | imités autant que poss ible
par des ouvrages de rétention et/ou de récupérat ion aér iens ou enterrés sur le terra in (réseaux de
noues et/ou de fossésre liés a des dép ressions paysageres, mar es, etc.).

Conformément aux articles 640 et 641 du code civil, les aménagements réalisés sur un terrain ne
doivent pas fa ire obstac le aul ibre écoulementdes eaux p luviales.

Tout rejet au réseau public (fossé, busage, canalisation) autre que celui des eaux de pluie est
soum is a autor isation et do it étre subordonné a un prétra itement approprié, conformément a la
rég lementat ion env igueur.

3- Aut res réseaux (éle ctricité. tél éphone . ¢é)

Toute const ructiondo it pouvo ir étreraccord ée aux r ®s kedrické eddé ® Iécommun ication.
Les branc hements pr ivés do ivent étre enterrés.
Article nonr églementé

ARTICLE 1AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRI SES PUB LI QUES

Les constr uctions doivent étre implantées en recul d&ne distance supérieure ou égale a 2 m de Les
construct ions do ivent étre imp lantées :

- soita |16 aghement des voies,
- soit en r ecul istrftesupEr idure ouégaleaSmde 16 aghementdesvo ies.

Elles doivent étre conte nues dans une bande de 25 m comptés par rapport a 16 lagnement de la
voie publ ique.
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ARTICLE 1AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIO NS PAR RAPPORT AUX LIMIT ES
SEPARATI VES

Les construc tions doivent étre implantées en contiguité d 6 amoins une limite séparat ive. En cas de
retra it, ce lui-cis e r a d dstamce sugkr ieure ou éga lea3 m.

Les abris de jardin d 6 u mauteur inférieure ou égale a 2 m a I@&gout du toit peuvent étre imp lantés

enlimites séparat ivesouenretra it d 0 uisiaece dupér ieure ouéga lealm.

ARTICLE 1AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

L icnp lantat ion des batiments et installat ions doit étre congcue de maniére a ce que les exigences de
la sécur ité (incend ie, protect ioncivile) etde la salubrité (enso leillement) pub lique so ient assurées.

ARTICLE 1AU 9 - EMPRISE AU SOL D ES CONST RUCTIONS

-

06 e nige au sol des construct ions ne do it pas dépa sser40% de la superf icie tota le du terra in.
ARTICLE 1AU 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIO NS

La hauteur des construct ions a vocation d 6albitat individuel, de services et de comme rces est
limitée a 5,50 m mesurée a part irdu nivcaudus ol avant travBw®wgojuustggwd't o

La hauteur des construct ions & vocation d 6 hitab collectif et d 6 ®igement public est limitée &4 8 m
mesurée a part irdu niveaudusol avanttravauxju squ 61 ®g odu to it.

La hauteur des annexes  accoléesounona laconst ruction pr incipale est| imitée a 3,50 m mesurés a
partirdun iveaudusol j us ql®&®g oduto it.

La hauteur des construct ions et installat ions nécessaires aux services publics ou d itérét collectif
nodest églementée.

Lorsque ldmplantat ion de la construct ion projet ée se fait sur un terrain en pente, le niveau de sol
considéré est la moyenne des niveaux de sol bordant le bati.

ARTICLE 1AU 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRU CTI ONS

1- Dispositions généra les

L 6 actetR.111-21 du code de 16 ur lsmen prévo it que le projet : « peut étre refusé ou n 0 fet
accordé que sous 1 ®ser ve ation delpd esbriptomsspéc iales, siles constructions, par leur
situation, le ur architectu re, leurs di mensions, ou 16 a sqgp exté rieur d es bat iments ou o uvrages a
édifier ou modifier, s ont de natu re a porter atteinte au caractere ou a lintérét des |ieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi q u 6 la conservation des
pers pectives monumentales  ».

Les construc tions principales et leurs extens ions doivent présen ter une simplic ité de volume et une
unit ® docaspe

Les vérandas peuvent étre autor isées si elles ne dénaturent pas le caractere du batiment sur lequel
ellesdoivent sbappuyer .

F

Construct ion indiv iduel le :

Les toitures des construc tions pr incipales do ivent c omporter sur au mo ins 7 5% de leur emprise au

sol, au moins deux versa nts de pentes égales ou s upérieures a 35°. Destoituresterra sses pourront
étremisesen T uvr e slug?258&uwe pld e migea au sol de la constructiona lacondition doé°tr e
végéta lisées et de ne pas comporter des excroissances t echniques v isibles depuis 16 e sge a
public ( VMC, é) .

Les constru ctions princ ipales peuvent étre couvertes soit en ardo ises, soit en tuiles ou soit en
chaume.

Pour les annexes compo rtant une to iture a pen te les matér iaux de to iture seront de teinte ardo ise
ou brun rouge.

Toutes les regles précédentes ne sdppliguent pas en cas de construct ion de vérand as ou de
verr iéres.
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Construct ion co llective et construct ion et installations nécessaires aux services publics, d intérét
collectif :

Les to itures des construc tions peuvent étre apen te ou enterras se.
3i_Clbtures

Les clbtures autor isées le long des vo ies ouvertes alac irculation sont:

- lesclétures enmura claire-voie doéune hauteur Badmi mum de 1
- des haies végéta les doublées ou non de grillages limitées a 1,60 m de hauteur et
composé es d&ssenc es locales décr itesa 16 aiclé 1AU13.

Les cldtures autor isées le long des | imites séparat ives sont :

- les haies végétales doublées ou non de grillages limitées a 1,60 m de hauteur et
composé es d@ssenc es locales décr itesa 16 aiclé 1AU13.

Suivant les dispositions de 106 aiclé 671 du code civil : « Il n'est permis davoir des arbres,
arbrisseaux et arbust es pres de lali mite de la propriété voisine, qu'a la dis tance presc rite par les
reglemen ts particul iers actuelle ment existants, ou par des usages constants et reconnus et, a
défaut de réglements et usages, qu'a la distance de deux me tres de la ligne séparative des deux
héritages p our les plantations dont la hauteur dé passe deux meétres, et a la distance d ‘'un dem i-
meétre pour les autres pl antations.

Les arbres, arbustes et arbrisseaux de toute espéce peuvent étre plantés en espaliers, de chaque
c6té du mur séparatif, sans que l'on soit tenu d'observer aucune distance, mais ils ne pourront
dépasserla créte dumur ».

4- Stockage des déchets

Des espaces extér ieurs ou intérieurs permettant le stockage des déchets devront étre aménagés et
dimens ionn és en fonct ion des beso ins du systeme de co llecte.

Dans le cas de zones de stockage extérieures, ces espaces devront étre intégrés par des
aménageme nts paysagers.

Dans le cas de locaux intérieurs, la localisation, la taille et 16 gonomie de 16 epace de stockage
devront fac iliter le triet la collecte des déchets.

ARTICLE 1AU 12 i OBLI GATIONS IMP OSEES EN MATIERE D &IR ES DE STATIONNEMENT

Le stat ionnement des v éhicules automob iles cor respondant aux beso ins des construct ions do it étre
assuré end ehors desvo ies pub liques.

La regle applicable aux construct ions ou étab lissements non prévus ci-aprés est celle auxque Is ces
construct ions ou étab lissements sontle p lus directement ass imilab les.

Pour les construct ions destinées a 16 h @dtion : au minimum deux places de stationnement par
logement, garages compr is.

Pour les autres construct _ions : art icle non rég lementé.

Les places de stat ionnement enc lavées, access ibles par une autre p lace, ne sont pas pr ises en
compte dans le contr6 le durespect de cesréeg les.

Pour le stationnement des vélos, un local ouun emplacement couvert, facilement accessible, devra
étre aména geé, de préfér ence enrez -de-chauss ée.

ARTICLE 1AU 13 1 OBLIGATIONS IMP OSEES EN MATIERE D6 EPACES LIBRES ET
PLANTATIONS

30% de la surface du terrain devront étre traités en espace vert, libre de toute construction et
d 6ire imperméab ilisée.

Les espaces laissés libres de toute construct ion sont & aménager et a paysager : plantation
d 6 aresb d orbustes, devivaces ouen gazonnement.

Les espaces verts seront préfé rentiellement plantés doé esences bien adaptées aux conditions
pédologiques etclimatiques du site, afin do e limiter 16 a r rge,setl0 tilisation do egmais.

Pour toute opérat ion d'ensemb le ou construct ion pub lique lI'aménage ment d'e spaces verts et
d'emp lacem ent pour lesjeux devra étre prévu.
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L 6 ar ngecphrtiel ou total des éléments vé gétaux (haies, ar br e s pérés awet itre de 10 aicld
L.123-1.5.7° du code de 16 u r lsme et figurant sur les docume nts gr aphiques pourra étre interd it
ou subordonné a leur re mplacement partiel ou total par des plantat ions nouvel les respectant le
caractere du lieu.

ARTICLE 1AU 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Article nonr églementé.
ARTICLE 1LAU 15 i PERFORMANCES ENERG ETI QUES ET ENVIR ONNEME NTALES

Les constr uctions nouvelles prendront en compte, dans la mesure du possible, les object ifs de
déve loppe ment durab le et la préservat ion de 10 e itonnement tout en sidscrivant en harmon ie
avec le paysage urba in existant :
- utiliser les matér iaux renouve lables, r écupérab les, recyc lables,
- intégrer lesdispositifs de récupérat ionde 16 e au Idie p
- prévoir une isolation ther mique qui limite les déperditions Idiver et les apports de chaleur
16 ®t ® p duirg laco®sommat ion doé@mer g
- utiliser les énerg ies reno uvelables, solaires (util isation passive et active de I@nerg ie solaire)
géotherm ie, é
- orienter les batiments pour favoriser la récupération des apports solaires et valoriser la
lumiére nature lle pour limiter les dépe nses éner gétiques.

ARTICLE 1AU 16 - -INFR ASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATION ELECTRONI QUES

Article nonr églementé.
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CHAPITRE 7 : ZONE 2AU

ZONE DGJRB ANIS ATION FUTURE A DOMINANTE HABITAT

A LONG TERME

ARTICLE 2AU 1 7 OCCUPATI ONS ET UTILISATIO NS DU SOL INTERDITES

Sont interdites, toutes les constructions ou utilisations du sol pouvant compromett re
16 a m®n a gneunitér ieur de la zone et de ses s ecteurs.

ARTICLE 2AU 2 i OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Les constru ctions et instal lations nécessaires aux services publics o u d 6 i ocolle®tif ° sont
adm ises, sous réserve de ne pas compromett re la vocat ion et 16 a m®n a g e miéniéur des
secteurs.

ARTICLE 2AU 3 T CONDI TIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOI ES PUBLIQUES OU

Article nonr églementé.
Article nonr églementé.
ARTICLE 2AU 5 - SUP ERFI CIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES
Article nonr églementé

ARTICLE 2AU 6 - IMPLANTATION
EMPRI SES PUB LI QUES

DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET

Une implantation a 16 aghement pourra étre autor isée pour les équipements publics
d'infrastructure.

ARTICLE 2AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIO NS PAR RAPPORT AUX LIMIT ES
SEPARATI VES

Une implantat ion en limite séparative pourra étre autor isée pour les équipements publics
d'infrastructure.

ARTICLE 2AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Article non réglementé.

ARTICLE 2AU 9 - EMPRISE AU SOL D ES CONST RUCTIONS

Article nonr églementé.

ARTICLE 2AU 10 - HAUT EUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIO NS

Article nonr églementé.

RTICLE 2AU 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRU CTI ONS

Article nonr églementé.

ARTICLE 2AU 12 T OBLI GATIONS IMP OSEES EN MATIERE D &IR ES DE STATIONNEMENT

Article nonr églementé.

ARTICLE 2AU 13 1 OBLIGATIONS IMP OSEES EN MATIERE D& EPACES LIBRES ET]
PLANTATIONS

>

Article nonr églementé.
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ARTICLE 2AU 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Article nonr églementé.

Zone 2AU

ARTICLE 2AU 15 1T PERFORMANCES ENERG ETI QUES ET ENVIR ONNEME NTALES

Article nonr églementé.
ARTICLE 2AU 16 - -INFR ASTRUCTURES

Article nonr églementé.

ET RESEAUX DE COMMUNICATION
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Zone 1AUx

CHAPITRE 8 : ZONE 1AUX

ZONE D @RBANISATION A DOMINANTE DOACTIVITES

CARACTERE DE LA ZONE

Lazone 1 AUx estdest inéeatermea 16 aivité art isanale et industrielle

ARTICLE1AUX 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDIT ES

|

- les constructions dest inéesa 10 h adtion,

- les constructions dest inéesa |6 e kofation agr icole ou forest iere,

- le stationnement des caravanes isolées, |6 a m@jgement de terrains de camping ou de
terra ins de stat ionnement de caravane s,

- 16ouvertldrrdopaiondecarr ieres.

ARTICLE 1AUX 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMI SES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont soumises a condi tions partic__uliéres

- les constructions dest  inées au commerce,
- les constructions et installat ions nécessa ires aux se rvices publ ics o u intédét col lectif.

ARTICLE 1AUXx 3 7 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOI ES PUBLIQUES
OU PRI VEES

1- Acces

Pour é&tre construct ible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soitpar ldntermédiair e d 6 un mmménaga suefondsvo isin.

Les carac téristiques techn iques de cet accés do iventrépondrea 161 mp or t a nla dest eatior des
construct ions projetées et do ivent permettre de satisfaire aux regles minimales de d esserte :
réseaux d ivers, défense contre ldncendie, protect ion civile, collecte des o rdures ménagé res, etc.

L 6 eés doit étre aménagé de fagcon a ne pas entra Tner de risques pour la sécur ité des usagers des
voies publ iques ou pour ¢ elle des pers onnes uti lisant cet acces.

Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu notamment de la position des acces, de leur
configurat ion ainsi que de lanature et de lntens ité du traf ic.

Le nombre des accés sur les voies pub liques peut étre limité dans ldntérét de la sécurité. En
particulier, lors que le terrain est desservi par plusieurs voies, les construct ions peuvent
autor isées que sous réserve que 16 aces soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la
moindre.

2- Voirie

Les construc tions et installat ions doivent étre desservies par une vo ie publigue ou privée ayant un
minimum de 3 metres de largeur et dont les dimensions et les caractéristiques techn iques
répondent :

- alémportance eta la destination des construct ions projetées,
- aux beso ins de circulation du secteur,
- aux besoins de circulation et dé ulisation des eng ins de lutte contre ldncendie, des véh icules
d 6 ééwement des ordures ménager es et des véhicules de transports urbains et de
ramassage scolaire.
Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie term inale, de fagon a per mettre aux
véhicules précités de faire aisément demi-tour.

Les principes d 6 o r igadion des vo ies doivent privi |égier les modes de d éplacement doux.

Les voies ouvertes au public doivent respecter les prescriptions relatives a 16 acessibilité des
personnes a mobilité ré duite aux voies ouvertes a la circulation publique.
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Article 1A Ux 4 - COND I TIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RES EAUX PUBLICS
1-Eaupotable

Toute construction nécessitant une installation en eau doit étre raccordée au réseau de distribution
d 6 e a table.o

2- Assainis _sement

2.1- Eaux usées

Le branche ment sur le réseau collectif d 6 aasnissement est obligato ire pour toute constr uction ou
instal lation engendrant des eaux usée s.

L 6 ®v aionu des eaux usées non domestiques est subordo nnée a un prétraitement appropr ié,
conformémenta larég lementat ion en v igueur.

Les construc tions nouv elles devront avoir une sortie indépendan te pour les eaux usées et les eaux
pluviales.

2.2- Eauxp luviales

Les amén agements réalisés sur les terra ins doivent étre tels qu'ils garant issent |'écoulement des
eaux p luviales dans les réseaux les collectant.

Cependant, les rejets des eaux p luviales dans les réseaux devr ont étre | imités autant que poss ible
par des ouvrages de rétention et/ou de récupérat ion aér iens ou enterrés sur le terra in (réseaux de
noues et/ou de fossésre  liés a des dép ressions paysagéres, mar es, etc.).

3- Aut res réseaux (éle ctricité.tél éphone . ¢é)

Toute const ructiondo it pouvo ir étreraccord ée au x r ®s kedrické eddé ® Iécommun ication.
Les branc hements pr ivés do ivent étre enterrés.

ARTICLE LAU X 5 - SUPE RFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Article nonr églementé.

ARTICLE 1AUX 6 - IM PLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOI ES ET
EMPRI SES PUBLIQUES

Les constru ctions doivent étre implantées en recul des voies d'une d 6 u ristance supérieure ou
égale a:

- 5mpour les construct ions dest inées aux bureaux,

- 10mpour les autres construct ions.

Les constru ctions et installations néces saires aux services publics ou d imtérét collectif peuvent étre
imp lantées & 16 aghement.

ARTICLE 1AUx 7 - | MPLANTATION
SEPARATI VES

DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMIT ES

Les construc tions doivent étre implantées en retrait d 6 u wlistan ce supérieure ou égale a 5 m des
limites sépa ratives.

Les constru ctions et installations néces saires aux services publics ou d imtérét collectif peuvent étre
imp lantées en | imite séparat ive.

ARTICLE 1AUX 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

L ionp lantat ion des batiments et installat ions doit étre concue de maniére a ce que les exigences de
la sécur ité (incend ie, protect ioncivile) etde lasalubrité (enso leillement) pub lique so ient assurées.

ARTICLE 1AUX 9 - EMPRI SE AU SOL DES CONST RUCTIONS

Article nonr églementé
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Article 1 AUx 10 - HAUTEUR M AXIM ALE DES CONSTRUCTI ONS

La hauteur des constru ctions est limitée a 8 m mesurée a partir du niveau du sol avant travaux
jusgb®gout itdu t o

La hauteur des construct ions et installat ions nécessaires aux services publics ou d iltérét collectif
nodest églementée.

ARTICLE 1AUX 11 - ASPECT EXTERI EUR DES CONSTRUCTIO NS
1- Di - - |

L 6 actetR.111-21 du code de 16 ur lisme prévo it que le proj et : « peut étre refusé ou n 0 fet
accordé que sous réserve de |6 o b sagionvde prescriptions spéciales, si les construct ions, par leur
situat ion, leur architecture, leurs dimensions, ou | Opest extérieur des batiments ou ouvrages a
édifier ou modifier, sont de nature a porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages nature Is ou urbains, ainsi g u 6 la conservation des
pers pectives monumentales ».

2- Facades

Il est interd it I'emploi extérieur a nu de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts, dun
parementou d'unendu itte Is que carreaux de p latre, briques creuses, agglomérés de ciment.

Les teintes seront choisies dans les tons neutres en harmon ie avec les batiments voisins (gamme
degris,deblanc c¢ ass ®,lahgpuretl ées dou leurs saturées sont interd its.

3- Toitures et cou v ertures

Les to itures présen teront des form es simples et s eront déc linées sous la forme de toitures at rés
faible pente garant issant 16 ® clement des eaux pluviales. La présence d 6 uatrotéere permettra de
dissimuler la toiture « techn ique » et les émergen ces techn iques.

41 _Clbtures

Les cl6tures autor isées le long des voies ouvertes a la circulation et en limites séparat ives sont les
grillages de type tre illis soudé enmétal decoul eur s o mb hauteuwl @aximwen de 1,80 m.

5- Stockage des déchets

Des espaces extér ieurs ou intér ieurs permettant le stockage des déchets devront étre aménagés et
dimens ionn és en fonct ion des beso ins du systeme de co llecte.

Dans le cas de zones de stockage extérieures, ces espaces devront é&tre intégrés par des
aménageme nts paysagers.

Dans le cas de locaux intérieurs, la localisation, la taille et 16 egonomie de 16 epace de stockage
devront fac iliter letriet la collecte des déchets.

Article 1 AUx 12 i OBLIGATIONS |MPOS EES ENMATIERE D @&IR ES DE STATIONN EMENT

Le stat ionnement des véhicules automob iles correspondant aux besoins des construct ions doit étre
assuré end ehors des vo ies pub liques.

La régle applicable aux construct ions ou étab lissements non prévus ci-aprés est celle auxque Is ces
construct ions ou étab lissements sontle p lus directement ass imilab les.

Le stationnement est défini ci  -aprés par fonction :

Construct ions dest inées aux bureaux

Une surface au moins égale a 60 % de la superf icie de plancher de la construct ion sera affectée au
stat ionnement.

Construct ions dest inées au commerce

I n 6 epas exigé de place de stationnement pour toute surface de vente inférieure a 100m2. En
cas de dé passement du seu il de 100m2, une a ire de stat ionnement par 25 m?2 de surface de vente
sera ex igee.

Construct _ions destinées a ldndustrieeta |6 disanat

Il seracréé une p lace de stationnement pour deux emp lois.

En outre, il sera aménagé une surface suffisante pour le stationnement et I'évo lution des véhicules
uti litaires.
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ARTICLE 1AUx 13 - OBLIGATIONS IMP OSEES EN MATIE RE D& EPACES LIBRES E

PLANTATIONS

Les espaces laissés | ibres de toute construct ion et non occupés par des a ires de stat ionn ement sont
aaménager etapaysager:p lantat ion d 6 aresbd érbustes, de vivaces ou engazonnemen t.

ARTICLE 1 AU x14 - COEFFI CIENT D'OCCUPATION DU SOL

Article nonr églementé.

ARTICLE 1AU X 15 T PERFORMANCES ENERG ETI QUES ET ENVIRONNEMENTALES

Les constr uctions nouvelles prendront en compte, dans la mesure du possible, les object ifs de
déve loppe ment durab le et la préservat ion de 16 e ironnement tout en sidscrivant en harmon ie
avec le paysage urba in existant :

uti liser les matér iaux renouve lables, r écupérab les, recyc lables,

intégrer les dispositifs de récupérat ionde 16 e au Idie p

prévo ir une isolation ther mique qui limite les déperditions ldiver et les apports de chaleur
16 ®t ® p duirg lacosommat ion doé@mer g

uti liser les énerg ies reno uvelables, solaires (util isation passive et active de I&nerg ie solaire)
géotherm e, é

orienter les batiments pour favoriser la récupération des apports solaires et valoriser la
lumiére nature lle pour limiter les dépe nses éner gétiques.

ARTICLE 1AU X 16 - -INF RASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNIC ATION ELECTRONI QUES

Article nonr églementé
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CHAPITRE 9 : ZONE A

ZONE AGRICOLE

CARACTERE DE LA ZONE

La zone A est a protéger en raison du potent iel agronom ique, biologique ou économ ique des terres
agricoles. Elle est exclusivement destinée au monde agricole. Des construct ions et instal lations
nécessa ires aux serv ices pub lics ou d ilntérét co llectif pourronty étre adm  ises.

Elle comprend :
- lazone A: zone agr icole

- les secteurs Ah: secteurs d 6 ®c at d & aiens corps de ferme non affectés a |6 a gulture,
mais situés au se in de |6 gpace agricole.

La zone Abr correspo nd a lazone de bru it.

Le secteur Aicorrespond au pér imeétre d'une zone inondab  le définie au p lan.

En zone inondab le, toutes les demandes d'autor isation de constru ire ou de démo lir ainsi que les
déclarat ions de travaux seront soum ises a l'appréc iation des services de I'Etat comp étents. Il sera
tenu compte du niveau des p lus hautes eaux connues ou est  imées.

La circulaire du 24 janvier 1994 (J.O. du 10 avril 1994) relative a la prévention des inondat ions et
a la gestion des zones inondables impose :

- ddnter dire les implantations huma ines dans les zones inondables les plus dangereu ses et
les limiter dans les autres zones,

- depréserver lescapacit ®s d fe@enb @t d 6 eivrpdasclies,

- de sauve garder |6 quilibre des milieux dépendant des petites crues et la qualité des
paysages souvent rema rquables du fait de la proximité de I|&au et du caractére encore
naturel des val lées conce rnées.

ARTICLEA 1 7T OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL IN TERDITES

Dans la zone A et le secteur Ah, sont interd ites toutes les occupations ou utilisations du sol a
16 e xptien de celles indiquées a 16 aicle 2.

De plus, dans le secteur Ai sont i nt erdits :

- les construct ions de toute nature si elles font obstacle a 16 ®leraent et a I'écoulement
permanent ou tempora ire des eaux,

- les exhaussements du sol, a I'except ion de ceux strictement nécessaires a la mise hors
d'eau de I'empr ise des co nstruct ions,

- les clbotures si elles ont pour effet de faire obstacle a I'écoulement permanent ou temporaire
des eaux,

- les sous -sols enterrés.

ARTICLE A 2 i OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

1- Dispositions généra les

- les constructions et installat ions nécessa iresa 16 e x fjak ion agricole,

- les habitations nécessaires au fonctionnement de 16 e kofjation agricole dés lors quélles
sonts ituéesentre 50et 150mdesbd time nt s doéativnpex istants,

- les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d iltérét collectif des
lor s desBesdnt pas incompat iblesavec 16 e x er ci c e ivitdagmieolea c t

- les affouillements et exhaussements du sol s ésisont comp Iémenta ires ou nécessaires aux
occu pations et ut ilisations du sol auto risées dans la zone,
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- les instal lations classées pour la prote ction de 16 e ironnement nécessitées par
I'exp loitation agricole quels que soient les régimes auxque Is elles sont soum ises sont
autor isées a condition quélles n 6 e nt r apoun éenvbisinage aucune incommodité et en cas
d 6 aident ou de fonctionnement défectueux aucune insalubrité ni sinistre suscept ible de
causer des dommages g raves ou irréparab les aux personneset auxb iens,

- 16arr ge matiel ou total des éléments végétaux (haies, arbres, v e r g e rideét)fiés au
titre de 16 dicle L.123-1.5. 7° du code de |6 ur lsmen et f igurant sur les documen ts
graph iques est subo rdonné & ladélivr anc e pdrinisde dém olir o u dd&alamaeion en
applicationde 16 aiclé R.421-23 dum éme code.

Dans le secteur Abr, les construct ions et instal lations recevant des a ctivités susc eptibles d'étre
génées par le bruit doivent compor ter un isolement acoustique conforme aux dispositions en
vigueur relatif a l'isolement acoustique des batiments d'habitation contre les bruits de l'espace
extér ieur, dés lors que leurs cond itions d'expos ition au bru itrendent cet isolement néces saire.

2- Dispositions particulieres en secteur Ah

- lesannexes, les extens ions mesurées des construct ions ex istantes et les piscines,

- le changem ent de destination des construct ions existantes a condition de les destiner a une
vocation d 0 hitatp de bureaux, de commerce, d 0 dsartat, de tourisme ou de loisirs
compat ibles avec le voisinage des zones habitées en termes de nuisance et d @spect
extér ieur.

ARTICLE A 3 T CONDIT IONS DE DESSERTE DES TERRAI NS PAR LES VOI ES PUBLIQUES O
PRI VEES

1- Acces

Pour étre construct ible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soitpar ldntermédiair e d 6 un mménaga suefondsvo isin.

Les carac téristiques techn iques de cet accés do iventrépondrea 161 mp or t a nla dest eatior des
construct ions projetées et do ivent permettre de satisfaire aux rég les minimales de desserte :
réseaux d ivers, défense contre ldncendie, protect ion civile, collecte des o rdures ménage res, etc.

L 6 eés doit étre aménagé de fagcon a ne pas entra Ther de risques pour la sécur ité des usagers des
voies publ iques ou pour c elle des pers onnes utilisant cet acces.

Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu notamment de la position des acces, de leur
configurat ion ainsi que de la nature et de lantens ité du traf ic.

Le nombre des accés sur les voies pub liques peut étre limité dans I[dntérét de la sécurité. En
particulier, lors que le terrain est desservi par plusieurs voies, les construct ions peuvent
autor isées que sous réserve que |6 aceés soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la
moindre.

2- Voirie

Les construc tions et installat ions doivent étre desservies par une vo ie publigue ou privée ayant un
minimum de 3 mde largeuretdont lesdimensions et les caract éristiques techn iques répondent :

- alémportance eta la destination des construct ions projetées,

- aux besoins de circulation du secteur,

- aux besoins de circulation et do llisation deseng ins de lutte contre |dncendie, des véh icules
d 6 ééwement des ordures ménager es et des véhicules de transports urbains et de
ramassage scolaire.

Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie term inale, de fagcon a permettre aux
véhicules précités de faire aisément demi-tour.

Les principes d 0 o r igadion des vo ies doivent privi |égier les modes de d éplacement doux.

Les voies ouvertes au public doivent respecter les prescriptions relatives a 16 acessibilité des
personnes & mobilité ré duite aux voies ouvertesa la circulation publique.
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ARTICLEA 4 - CONDIT IO NS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS
1-Eaupotable

Toute construction nécessitant une installation en eau doit étre raccordée au réseau de distribution
d 6 e a table.o

2- Assainis _sement

2.1- Eaux usées

Le branche ment sur le réseau collectif d 6 aasnissement est obligato ire pour toute constr uction ou
instal lation engendrant des eaux usée s.

En 16 a b s e dec seau collectif, les construct ions admises devront étre équipée d 6 udispositif
d 6 a snsssement non co llectif confo rme & la rég lementat ion en v igueur. Lafil i r e d inssEment
devra étre déterm inée par une étude spécifique a la parce lle.

L 6 ®v aionu des eaux usées non domestiques est subordo nnée a un prétraitement appropr ié,
conformémenta larég lementat ion en v igueur.

Les eaux usées ne doivent pas étre dévers ées dans le réseau d'eaux pluviales et inverseme nt
lorsqu'il existe un réseau sé parat if.

Les construc tions nouv elles devront avoir une sortie indépendan te pour les eaux usées et les eaux
pluviales.

2.2- Eaux p luviales

Les amén agements réalisés sur les terra ins doivent étre tels qu'ils garant issent |'écoulement des
eaux p luviales dans les réseaux les collectant.

Cependant, les rejets des eaux p luviales dans les réseaux devr ont étre | imités autant que poss ible
par des ouvrages de rétention et/ou de récupérat ion aér iens ou enterrés sur le terra in (réseaux de
noues et/ou de fossésre  liés a des dép ressions paysagéres, mar es, etc.).

Conformément aux articles 640 et 641 du code civil, les aménagements réalisés sur un terrain ne
doivent pas fa ire obstac le aul ibre écoulementdes eaux p luviales.

Tout rejet au réseau public (fossé, busage, canalisation) autre que celui des eaux de pluie est
soum is a autor isation et do it étre subordonné & un prétra itement approprié, conformément a la
rég lementat ion env igueur.

3- Aut res réseaux (éle ctricité, téléphone ., ¢€)

Toute const ruction do it pouvo ir étreraccord ée auXx r ®s kedrické eddd ® [écommun ication.
Les branc hements pr ivés do ivent étre enterrés.

Article nonr églementé

ARTICLE A 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRI SES PUB LI QUES

Dispositions générales en zone A :

Les constru ctions doivent étre implantées en recul d 6 u mlistance supérieure ou égale a 8 m de
16 &ghement des voies.

Les constru ctions et installations néces saires aux services publics ou d imtérét collectif peuvent étre
imp lantées & 16 aghement.

Dispositions particuliéres en secteur Ah

Les constr uctions autor isées doivent étre implantées en recul d@une distance supérieure ou égale a
2m de |6 &ghement des voies.

ARTICLE A 7 - IMPL ANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMIT ES
SEPARATI VES

Dispositions générales en zone A :

Les constru ctions peuvent étre implantées soit en contiguité d 6 u noa plusieurs des limites
séparat ives,soit en r et r aistance dupén neere @l éga le a3 mdes| imites sépar atives.
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Dispositions particuliéres en secteur Ah

Les construc tions peuvent étre  implantées en cont iguit ® d 6 u reedess| @amites séparat ives. Si la
construct ion ne jouxte pas la limite séparat ive, la marge de retrait sera d 6 u mlistance supérieure
ou éga le ade 3mdes| imites sépar atives.

ARTICLE A8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RA PPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Article nonr églementé.
ARTICLEA 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUC TIONS

Dispositions généralesen zone A :

Article nonr églementé

Dispositions particulieres en secteur Ah

L 6 e mge rau sol des exte nsions autor isées ne doit pas excéder 30% de la surface de plancher de la
construct ion existantea la d at eappddbation du présent docum ent avec un plafond de 50 m2.
L 6 e nige rau sol des annexes et des piscines autorisées ne doit pas excéder 40 m? d émgp rise au sol

ala dat e d éatopdyrpesentd ocument.

ARTICLE A 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONS TRUCTIONS

La hauteur des construct ions destinées a |16 e Yofation agricole est limitée a 8 m mesurés a partir
duniveau du s o l&gguds g uitd ~

La hauteur des construct ions dest inées a 16 h #@adiion est | imitée a 5 ,50 m mesurés & partir du
niveaudus ol j uslg®@doéut itdu t o

La hauteur des annexes est limitée a 3,50 m mesurés a partir du niveau dusol j us g W@yout du
toit.

La hauteur des construct ions et installat ions nécessa ires aux serv ices pub lics o uintéddbcol lectif
nbéest églementee.

Lorsque Idmplantat ion de la construct ion projet ée se fait sur un terrain en pente, le niveau de sol
considéré est la moyenne desniveaux de sol bordant le bati.

ARTICLEA 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRU CTI ONS

1- Dispositions généra les

L 6 actetR.111-21 du code de 16 ur lsmen prévoit que le projet : « peut étre refusé ou n 0 fet
accordé que sous r ®ser ve atioadelpd esbriptomswspéc iales, si les constructions, par leur
situation, le ur architectu re, leurs di mensions, ou 16 a sqgb exté rieur d es bat iments ou o uvrages a
édifier ou  modifier, s ont de natu re a porter atteinte au caractere ou a lintérét des |ieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi q u 6 la conservation des
pers pectives monumentales ».

Les vues directes depuis l'espace public, sur les aires de stockage, de dépdt, de mani uv rde,
stationne ment doivent étre filtrées par l'organisation du plan masse, par la disposition des
batiments, par I'implantat ion de ha ies et de p lantat ions.

Les toitures des construc tions destinées a 16 e jopation agricole ou forest iere devront comporter au
mo ins deux versants de  pentes supér ieures ou éga lesa 10°.

Les toitures des constru ctions destinées a |6 h d@dtion devront comporter au moins deux versants
de pen tes supérieures ou éga les a 35°.

Les te intes recommandé es pour les facades et les toitures y compr is celles des annexes non
accolées serontchoisies dans une irg&@ammeienslans le pays age local. Les cou leurs v ives
ainsi que le blanc sur les paro is extér ieures sont proh ibés. Le bois est au torisé. La cou leur des
toitures devra étre de te  inte gr ise, ardo ise ou brun rouge.
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2.1- Facades

Pour les facades, les enduits et la peinture sont interd its sur les murs et ouvrages en pierre de
taille ou en brique prévus pour rester apparents. Les éléments dégradés ou manquants doivent
étre re mplacés enres pectant finitionet appareillage.

Les ouvrages en moel lons (si lex par exemp le) peuvent recevo ir un enduit couvrant ou un endu it a
pierres vues aff leurant les tétes des moellons.

Il est interd it l'emp loi extérieur a nu de ma tériaux fabr iqués en vue d'étre recouverts, d'un
parementou d'unendu itte Is que carreaux de p latre, briques creuses, agglomérésdec iment.

Les fag ades doivent respecter dans la mesure du possible les caractér istiques urba ines de la rue
concernée, en particulier les rythmes vert icaux, les hauteurs des perce ments, les modénatures et
décors.

2.2- OQuvertures

Dans le cas de restaurat ion ou créat ion de ba ies sur une construct iontrad itionnelle, les dimens ions,
proport ions, matér iaux, couleurs, textures et styles doivent sénté grer a la composition générale
de la facade et r eproduire les baies existantes dans I&nvironn ement bati ancien local. La hauteur
doit étreau minimum équivalente a la largeur.

2.3- Toitures et couvertures

Les toitures des constru ctions pr incipales doivent comporter au mo ins deux versants de pen tes
supérieures ouégalesa3ds®. En cas didre des pentes inférieures peuve nt étre autor isées.

Les con stru ctions pr incipales doivent étre couvertes soit en ardoises, soit en tu iles ou so it en
chaume.

Pour les an nexes et les extens ions, les matér iaux de to iture seront de te inte ardo ise ou brun rouge.

Toutes les regles précédentes ne s dppliqguent pas en cas de construct ion de vérand as ou de
verr ieres.

2.4 - Lucarn es et chéss is de to iture

Les lucarnes et chassis de toiture ne doivent pas, par leurs proportions et leur nombre
déséqu ilibrer 16 h a r meode la toiture, ni former un contraste marqué par rapport aux mémes
éléments des construct ions avo isinantes.

On ne mé langera ni les sty les, ni les matér iaux dans les lucarnes sur un méme ens emble de
béat iments.

2.5- Clbtures

Les cl6tures autor isées en bordure de voie pub lique sont les clétures en mur a claire-voie d 8 une
hauteur maximum de 1,60 m.

3- Dispositions particulieres en se cteur Ai

Les clétures ne devront pas géner 16 ®ulement des eaux :

- amoins de 30 m de la berge, elles seront constituées de piquets ou poteaux espacés de 2
m mi nimum, de 5 fils maximum ou de lisses,

- aplus de 30 m de la berge, elles seront constituées de grillage rigide a maille large, sans
saillie de fondat ion.

ARTICLEA 12 i OBL I GATIONS IMPO SEES EN MATIERE D &I RES DE STATIONNEMENT

Le stat ionnement des v éhicules automob iles cor respondant aux beso ins des construct ions do it étre
assuré end ehors des vo ies pub liques.

ARTICLE A 13 1 OBLIGATIONS IMP OSEES EN MATIERE D6 EPACES LIBRES ET
PLANTATIONS

Les défrichements sont soumis a autorisation dans les espaces boisés non classés, conformément a
l'art icle L.311 -1 du code f orestier.
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L 6 ar ngecphrtiel ou total des éléments vé gétaux (haies, ar br e s @érés awet itre de 10 aiclé
L.123-1.5.7° du code de 16 u r lsme et figurant sur les docume nts gr aphiques pourra étre interd it
ou subordo nné a leurremp lacementp artiel outotal pardesp lantations nouv elles respecta nt le

caractere du lieu.
ARTICLEA 14 - COEFFICI ENT D' OCCUPATION DU SOL

En secteur Ah, la surface des extens ions autor isées est limitée a 30% de la surface de plancher
existantea lad at eappidbationduP lan Local d 6 Ur ismaeravec un plafond de 50 m?2.

ARTICLE A 15 T PERFORMANCES ENERGETI QUES ET ENVIRONNEMENTALES

Les constr uctions nouvelles prendront en compte, dans la mesure du possible, les object ifs de
déve loppe ment durab le et la préservat ion de 10 e itonnement tout en sidscrivant en harmon ie
avec le paysage urba in existant :
- utiliser les matér iaux renouve lables, r écupérab les, recyc lables,
- intégrer lesdispositifs de récupérat ionde 16 e au Idie p
- prévoir une isolation ther mique qui limite les déperditions Idiver et les apports de chaleur
16 ®t ® p duirg laco®sommat ion doé@mer g
- utiliser les énerg ies reno uvelables, solaires (util isation passive et active de |I&nerg ie solaire)
géotherm ie, é
- orienter les batiments pour favoriser la récupération des apports solaires et valoriser la
lumiére nature lle pour limiter les dépe nses éner gétiques.

ARTICLE A 16- -INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATION  ELECTRONI QUES

Article nonr églementé
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CHAPITRE 10: ZONE N

ZONE NAT URELLE

CARACTERE DE LA ZONE

Leprésenttit r e dligue ayx zones n ature lles et fo restieres du PLU :

La zone N est une zone nature lle et forest iere, comprenant les secteur du terr itoire communal
équipés ou non, a prot éger en raison, soit de la qualité des sites, des milieux nature Is, des
paysages et de leur intérét, notamment du po int du vue esthét ique, h istor ique ou éco logique, so it
de 16 eixt e nc e d Olaitatéon fergspere, soit de leur caractere d 6 e s p a @tw@esls. n

Cette zone identifie la vallée, les coteau x, et l@nsemble des terra ins participant a la qualité
environnementa le de la commune.

Elle comprend les secteu rs suivants :

- Nb:secteur de labasede loisirsetdusw ingolf

- Nc:secteur ducimetiére

- Nd:secteur del6ar mur er i e/ tcatdu standcdé te rir
- Nh:secteurs deshamea ux et écarts nonagr icoles

- Nj:secteurs dest inésauxjard ins

Le secteur Nb correspo nd a I'ensemb le des terra ins couvrant la base de loisirs et du sw _ingolf.

Située a I'Ouest du bourg, sur les rives de I'Ozanne dont une partie du cours a été détournée, il
couvre un vaste p lan d'eau et d'un étang de péche et e st limitée au Nord par la rou te
dépar temen tale 955, au Sud par laroute dé partem entale 13.

Une part ie du secteur est incluse dans le périmet re de protect ion éloignée du forage d'alimentat ion
en eau pota ble de POME AN.

Le secteur Nd correspo nd a une armu_rerie/cartoucher ie etaustanddet ir

Dans ce secteur p rend corps un Plan de Prévent ion des Risques Techno logiques (PPRT), approu vé
par arrété préfectoral en date du 31 mars 2010, autour du site de la société Vouzelaud qui vaut
servitude daitilité publique.

Le secteur Nh correspond a des écarts en milieu naturel : seules les extens ions mesurées des
construct ions ex istantes et les const ructions annexes seront autor isées. Sont a insi tota lement
proscr ites les nouvel les construct ions pr incipales.

Le secteur Ni_correspond au pér imeétre d'une zone inondab  le déf inie au p lan.

En zone inondab le, toutes les demandes d'autor isation de constru ire ou de démo lir ainsi que les
déclarat ions de travaux seront soum ises a l'appréc iation des services de I'Etat comp étents. Il sera
tenu compte du niveau des p lus hautes eaux connues ou est  imées.

La circulaire du 24 janvier 1994 (J.O. du 10 avril 1994) relative a la prévention des inondat ions et
a la gestion des zones inondables impose :

- dénter dire les implantations humaines dans les zones inondables les plus dangereuses et
les limiter dans les autres zones,

- depréserver lescapacit ®s d e®enb @t d O eivmpdasrcries,

- de sauvegarder |6 quilibre des milieux dépendant des petites crues et la qualité des
paysages souvent rema rquables du fait de la prox imité de 16 eau et racdere emeore
naturel des val Iées conce rnées.
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ARTICLEN 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL IN TERDITES

Sont inter dites toutes les occupations ou utilisations du sol a 16 e xptien de celles indiquées a
16 aicle 2.

ARTICLE N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

1- Dispositions généra les

- Lesconstruc tions dest inées a 16 e kopation agr icole et forest iere,

- Les constru ctions et instal lations nécessaires a des services publics ou donitérét collectif,
dés lor s ilgnedont p as incompat ibles avec 16 e x iee de 16 a citéiagr icole, pastora le ou
forest iere dans 16 uité fonciére ou elles sont implantées et qu dlles ne portent pas atteinte a
la sauvegarde des e spaces nature Is et des pays ages,

- Les affouillements et exhaussements du sol sont autor isés sifs sont comp |émenta ires ou
nécessaires aux occupat ions et util isations du sol autorisées dans la zone, notamment pour
des raisons techniques ou dbé daptation au terra in naturel et lorsqu d&sisont destinés a
6 am®nage menties a e seaax d ivers | iés aux projets r outie r s intér& général ou
déclar ®s ildédubtlique.

Dans le secteur Nbr, les construct ions et installations recevant des activités susc eptibles d'étre
génées par le bruit doivent compor ter un isolement acoustique conforme aux dispositions en
vigueur relatif a l'isolement acoustique des batiments d'habitation contre les bruits de Il'espace
extér ieur, dés lors que leurs cond itions d'expos ition au bru itrendentcet isolement néces saire.

2- Dispositions particulieres :

2.1- secteur Nb secteur de la base de loisirs et du swingolf

Les construc tions et amé nagements liés au fonct ionnementde labase de loisirs

2.2- secteur Nc secteur du c imetiere

Les amén agements et les aires de stat ionnement liés au fonct ionnementdu c imetiére
2.3- secteur Nd secteur dustanddet ir

Les construc tions et aménagements liés au secteur de 16 ar mue, dea la cartoucher ie et au stand
detir

2.4.- secteur Nh secteurs des hameaux et écarts non agr icoles

a) les annexes, les extensions mesuré es des constr uctions ex istantes et les pisc ines

b) Le changement de destination des construct ions existantes a condition de les destiner a une
vocation do hbdat, de tour isme ou de loisirs co mpatible avec le caractere de la zone.

2.5- secteur Nj secteurs dest inés auxjard ins

Les constru ctions et instal lations liées & 16 a m@gement des jard ins (piscines, abris de jard in,

annexes, é) .

ARTICLE N 3 7 CONDIT IONS DE DESSERTE DES TERRAI NS PAR LES VOI ES PUBLIQUES OU
PRI VEES

1- Acces

Les carac téristiques techn iques de cet accés do iventrépondrea 161 mp or t a nla dest enétion des
construct ions projetées et do ivent permettre de satisfaire aux reg les minimales de d esserte :
réseaux d ivers, défense contre ldncendie, protect ion civile, collecte des o rdures ménage res, etc.

L 6 eés doit étre aménagé de fagcon a ne pas entra Tner de risques pour la sécurité des usagers des
voies publ iques ou pour c elle des pers onnes uti lisant cet acces.

Cette sécurité doit étre appréc iée compte tenu notamment de la position des accées, de leur
configurat ion ainsi que de la nature et de ldntens ité du traf ic.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans ldntérét de la sécurité. En

particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les construct ions peuvent né°tr e
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